
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 موطن العقارية   شركة

 

  ( شركة مساهمة سعودية مقفلة ) 

   

 وتقرير المراجع المستقل القوائم المالية الموحدة   

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 



 

 

 

   موطن العقارية شركة

 ( مقفلة مساهمة سعودية  شركة)

 

   المستقل المراجعوتقرير   الموحدةالقوائم المالية 

 م 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 

 

 صفحة  فهرس 

  

 -  المستقل المراجعتقرير 

  

 3 الموحدة قائمة المركز المالي 

  

 4 الموحدة  الآخر قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل

  

 5 الموحدة  الملكيةقائمة التغيرات في حقوق 

  

 6 الموحدة قائمة التدفقات النقدية 

  

 35–7 الموحدةالقوائم المالية إيضاحات حول 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تقرير المراجع المستقل 

 
 المحترمين المساهمينإلى السادة/ 

   موطن العقارية  شركة

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 الموحدة القوائم المالية  مراجعة  عنالتقرير 
 
 

 الرأي 

والشركات التابعة لها ويشار اليهم    -"شركة مساهمة سعودية مقفلة"  موطن العقارية  لشركة  المرفقة  الموحدةالقوائم المالية  لقد راجعنا  
، وكل من قوائم الربح أو الخسارة  م2023ديسمبر    31كما في    الموحدةوالتي تتكون من قائمة المركز المالي    (،" مجموعةال"ب )  مجتمعين

للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات    الموحدةوالتدفقات النقدية    الموحدة  الملكيةوالتغيرات في حقوق    الموحدةوالدخل الشامل الآخر
 ، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. الموحدةالقوائم المالية المرفقة ب 

 
 

إن   رأينا،  المالية  في  المالي    الموحدةالقوائم  المركز  الجوهرية،  النواحي  كافة  من  بعدل،  تظهر  في    مجموعةلل  الموحدالمرفقة     31كما 
التاريخ  م2023ديسمبر   المنتهية في ذلك  للسنة  النقدية  المالي وتدفقاتها  المال، وأدائها  للتقرير  الدولية  للمعايير  ف  يوفقا  المملكة    يالمعتمدة 

 .العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين
 

 أساس الرأي  

توضيحها  تم  المعايير  تلك  بموجب  مسؤوليتنا  ان  السعودية.  العربية  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  مراجعتنا    تمت 
لي  بالتفصيل في قسم "مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة" في تقريرنا. إننا مستقلون عن المجموعة وفقاً للميثاق الدو
)"الميثاق"(   السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة  الدولية(  الاستقلال  معايير  ذلك  في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  المهنة  وآداب  ذي  لسلوك 

المراجعة التي  الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة. كما اننا التزمنا بمسؤولياتنا الاخلاقية الأخرى وفقاُ لذلك الميثاق. باعتقادنا ان أدلة  
 حصلنا عليها كافية وملائمة لأن تكون اساسا لإبداء رأينا.

  
 لفت انتباه 

  192,3( المرفق بالقوائم المالية الموحدة والذي يشير الى أنه يتضمن بند مدينون تجاريون مبلغ  12نود أن نلفت الإنتباه إلى الإيضاح رقم )
مليون ريال سعودي قيمة ارض الخمرة المعاد تصنيفها من العقارات الاستثمارية كمديونية على مالكها السابق والذي يتضمن على الاحداث  

من    220212009971التي تمت على القضية المقامة من قبل المجموعة ضد المالك السابق والتي تم الغاء صك التملك الخاص بها برقم  
هـ صدر حكم قضائي ابتدائي من  1445شعبان    24م. بتاريخ  2019يوليو    3هـ الموافق  1440شوال    30قبل محكمة الاستئناف بتاريخ  

"الدائرة المختصة بنظر الدعاوى الكبيرة في المحكمة العامة بجدة" يفيد بقبول دعوى المجموعة شكلاً ومضموناً والحكم لصالحها ببطلان  
لك  تصرف البائع بنقله ملكية العقارات المملوكة من قبله لصالح احدى الشركات المملوكة، وإعادة ملكية تلك العقارات لصالحه، وبناءً على ذ

سيتم لاحقاً استكمال الإجراءات النظامية لبيع العقارات المذكورة في المزاد العلني عن طريق الجهات المختصة لتستوفي المجموعة قيمة  
 السند التنفيذي. ولم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بهذا الأمر.

 
 

 مسؤولية الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة
ية السعودية،  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة، وفقاً  للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العرب 

للشركة،   الأساسي  والنظام  الشركات  لنظام  ووفقاً  والمحاسبين،  للمراجعين  السعودية  الهيئة  الصادرة من  الأخرى  والاصدارات  والمعايير 
وعن أنظمة الرقابة الداخلية التي تراها ضرورية لتمكنها من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من التحريف الجوهري، سواء بسبب غش او  

 خطأ. 
  

وعند إعداد القوائم المالية الموحدة، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح بحسب  
لتصفية   لدى الإدارة  نية  تكن هناك  لم  المحاسبة، ما  بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في  المتعلقة  الحال، عن الأمور  مقتضى 

 المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو ما لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك.
 

 ان المسؤولين عن الحوكمة أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة. 

 
 
  



 

 

  
 

 

 

 

 

 تقرير المراجع المستقل )تتمة(

 إلى السادة/ المساهمين المحترمين 

 موطن العقارية   شركة

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 

 التقرير عن مراجعة القوائم المالية الموحدة )تتمة(
 

 الموحدةالقوائم المالية مراجع حول مراجعة ال اتمسؤولي
ككل خالية من التحريف الجوهري، سواءً بسبب غش أو    الموحدةالقوائم المالية  تتمثل اهدافنا في الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت  

إجراءات   أن  يضمن  لا  لكنه  التأكيد،  من  عالٍ  مستوى  هو  المعقول  والتأكيد  حولها.  رأينا  يتضمن  والذي  المراجع  تقرير  وإصدار  خطأ، 
هري عند  المراجعة التي تم القيام بها وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائماً عن التحريف الجو

وجوده. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ، وتعُدَ التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو 
 . الموحدةالقوائم المالية في مجملها، على القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه 

المهن  الحكم  نمارس  فإننا  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  للمعاييرالدولية  وفقاً  تتم  التي  المراجعة  عملية  من  ي  وكجزء 
 ونحافظ على نزعة الشك المهني طوال المراجعة، كما اننا نقوم أيضا بما يلي:

 
، سواءً بسبب غش أو خطأ، وكذلك تصميم وتنفيذ إجراءات المراجعة الموحدةالقوائم المالية  تحديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري في   •

التي تستجيب لتلك المخاطر، والحصول علـى أدلـة مراجعـة كافيـة ومناسـبة لتـوفر أساسـاً لرأينـا. ويعُـد خطـر عـدم اكتشـاف التحريـف 
الجوهري الناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن الخطأ، نظراً لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفـادات 

 مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية.
 
الحصول على فهم لأنظمة الرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة لغايات تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظـل الظـروف القائمـة،  •

 .مجموعةوليس لغرض إبداء رأي حول فاعلية انظمة الرقابة الداخلية في ال
 
 تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والافصاحات ذات العلاقة المعدة من قبل الإدارة. •
 
التوصل لإستنتاج عن مدى مناسبة إستخدام الإدارة لأساس الإسـتمرارية فـي المحاسـبة، ومـا إذا كـان هنـاك عـدم تأكـد جـوهري متعلـق  •

على البقاء كمنشأة مستمرة استناداً إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها.  مجموعةبأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً حول قدرة ال
القـوائم الماليـة وإذا خلصنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة فـي 

، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليهـا الموحدة
 عن البقاء كمنشأة مستمرة. مجموعةحتى تاريخ تقرير المراجع. ومع ذلك، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلية قد تتسبب في توقف ال

 
تعبـر عـن  الموحـدةالافصـاحات، ومـا إذا كانـت القـوائم الماليـة   فـي ذلـكبما    الموحدةتقييم العرض العام وهيكل ومحتوى القوائم المالية   •

 المعاملات والأحداث التي تمثلها بطريقة تحقق العرض العادل.
 
التابعة لإبـداء  الشركاتفي  مجموعةالحصول على ما يكفي من أدلة المراجعة المناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية الخاصة باستثمار ال •

. ونحـن مسـؤولون عـن توجيـه عمليـة مراجعـة المجموعـة والإشـراف عليهـا وتنفيـذها. ونظـل وحـدنا الموحـدةالقـوائم الماليـة  رأي في  
 المسؤولين عن رأي المراجعة.

 
بما ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة للمراجعة، 

 .في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة
 

 التقرير عن المتطلبات النظامية والتنظيمية

وع الشركة كذلك وفقاً لمتطلبات نظام الشركات في المملكة العربية السعودية، نفيد أنه استناداً الى المعلومات التي توفرت لنا، فقد تبين لنا وق
 تمثلت فيما يلي: الموحدة في مخالفة لأحكام نظام الشركات، ليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية

 

ريال سـعودي  1,149,299بمبلـغ  م2023ديسـمبر  31رصـيد المسـاهمين مـدين كمـا فـي  الموحـدة للمجموعـةأظهرت القـوائم الماليـة  -
 ( وذلك بما يخالف احكام نظام الشركات.11)إيضاح 

 
 

 شركة ار اس ام المحاسبون المتحدون للإستشارات المهنية 
 
 
 

_________________ 
 محمد بن فرحان بن نادر

 435ترخيص رقم 
 الرياض، المملكة العربية السعودية 

م( 2024 مارس 27الموافق )هـ 1445رمضان  17
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   موطن العقارية شركة

 مساهمة سعودية مقفلة(  شركة)

  
 الموحدة قائمة المركز المالي 

 م  2023ديسمبر   31كما في 

 

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31   

 ريال سعودي   ريال سعودي   إيضاح 

      الموجودات 
      الموجودات غير المتداولة 

 557,743,927  713,215,287  5 ممتلكات وآلات ومعدات، صافي 

 1,193,045,812  889,749,325  6 عقارات استثمارية، صافي 

 50,430,283  66,456,321  7 استثمارات في شركات زميلة 

 6,584,666  53,741,731  8 ل، صافي وحق استخدام أص 

 46,307,058  46,723,822  9 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 1,854,111,746  1,769,886,486   مجموع الموجودات غير المتداولة 

      الموجودات المتداولة 

 817,410  232,536  10 مساهمات عقارية 

 33,001,695  18,218,803  11 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 209,368,184  255,951,765  12 ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 24,845,977  149,280,545   نقد لدى البنوك 

 268,033,266  423,683,649   مجموع الموجودات المتداولة  

 2,122,145,012  2,193,570,135   مجموع الموجودات 

      

      حقوق الملكية والمطلوبات 

      حقوق الملكية 

 1,100,000,000  1,100,000,000  1 رأس المال  

 (450,000)  (450,000)  13 أسهم الخزينة 

 70,300,722  76,030,748  14 احتياطي نظامي 

 -  416,764  9 احتياطي اعادة تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 11,824,643  4,748,167   أرباح مبقاة

 1,181,675,365  1,180,745,679   مجموع حقوق الملكية 

      المطلوبات 

      المطلوبات غير المتداولة 

 7,282,796  72,951,564  8 الجزء غير المتداول   -إيجارإلتزامات عقود 

 582,403,409  336,190,321  15 الجزء غير المتداول  -تمويل مرابحات طويلة الأجل

 53,823,662  59,531,490  16 الجزء غير المتداول  -قرض صندوق التنمية الصناعي

 5,016,343  5,923,124  17 التزامات منافع الموظفين

 10,731,966  -  18 مبالغ محتجزة للمقاولين –ذمم دائنة 

 659,258,176  474,596,499   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

      المطلوبات المتداولة 

 75,079  14,067,742  8 الجزء المتداول   -إيجارإلتزامات عقود 

 63,445,267  61,084,422  18 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 23,073,652  255,284,722  15 الجزء المتداول  -تمويل مرابحات طويلة الأجل

 3,641,987  5,871,583  16 الجزء المتداول  -قرض صندوق التنمية الصناعي

 184,906,092  195,359,353  19 تسهيلات تمويل قصيرة الأجل 

 6,069,394  6,560,135  20 مخصص الزكاة  

 281,211,471  538,227,957   مجموع المطلوبات المتداولة

 940,469,647  1,012,824,456   مجموع المطلوبات 

 2,122,145,012  2,193,570,135   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات  

 

 

 

   .المالية الموحدةالقوائم تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه  ( 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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  موطن العقارية شركة

 (شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 الموحدةقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 م 2022  م 2023   

 ريال سعودي   ريال سعودي   إيضاح 

      الربح او الخسارة 
 115,331,706  152,271,369  27،21 الإيرادات 

 (79,650,202)  ( 101,787,975)  27،22 تكلفة الإيرادات  

 35,681,504  50,483,394   مجمل الربح 

 12,446,406  76,808,454  6 ارباح بيع عقارات استثمارية

 (18,160,184)  ( 32,074,048)  23 مصاريف عمومية وإدارية 

 (1,652,541)  ( 4,047,796)  12 مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 28,315,185  91,170,004   صافي الربح من العمليات الرئيسية  

      
 39,680,734  8,458,311  7 حصة المجموعة من نتائج اعمال الشركات الزميلة  

 (29,357,230)  ( 46,676,827)  24 تكاليف تمويلية

 30,037  7,024,990  25 ، صافي إيرادات أخرى

 38,668,726  59,976,478   قبل الزكاة  السنة صافي ربح

 ( 5,760,155)  ( 6,404,523)  20 الزكاة

 32,908,571  53,571,955   صافي ربح السنة 

      
      الدخل الشامل الآخر 

      بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً الى قائمة الربح او الخسارة الموحدة 
 186,270  56,595  17 اعادة قياس التزامات منافع الموظفين

ارباح غير محققة من اعادة تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 -  416,764  9 الدخل الشامل الآخر 

 186,270  473,359   الدخل الشامل الآخر للسنة إجمالي 

 33,094,841  54,045,314   إجمالي الدخل الشامل للسنة  

      
     26 ربحية السهم 

 0.30  0.49   نصيب السهم الأساسي في صافي ربح السنة

 109,955,000  109,955,000   المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   .المالية الموحدةالقوائم تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه  ( 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 شركة موطن العقارية
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 
 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 احتياطي نظامي  اسهم الخزينة  رأس المال   

احتياطي اعادة تقييم  

استثمارات مالية بالقيمة  

العادلة من خلال الدخل  

 المجموع  أرباح مبقاة  الشامل الآخر 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودى  ريال سعودي   

 1,148,580,524 (17,985,061) - 67,015,585 ( 450,000) 1,100,000,000  م 2022يناير  1الرصيد كما في 

 32,908,571 32,908,571 - - - -  صافي ربح السنة 

 186,270 186,270 - - - -  الدخل الشامل الآخر 

 33,094,841 33,094,841 - - - -  للسنة  إجمالى الدخل الشامل 

 - (3,285,137) - 3,285,137 - -  المحول الى الاحتياطي النظامي

 1,181,675,365 11,824,643 - 70,300,722 ( 450,000) 1,100,000,000  م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

 53,571,955 53,571,955 - - - -  صافي ربح السنة 

 473,359 56,595 416,764 - - -  الدخل الشامل الآخر 

 54,045,314 53,628,550 416,764 - - -  إجمالى الدخل الشامل للسنة 

 - (5,730,026) - 5,730,026 - -  المحول الى الاحتياطي النظامي

 (54,975,000) (54,975,000) - - - -  ( 31توزيعات أرباح )إيضاح 

 1,180,745,679 4,748,167 416,764 76,030,748 (450,000) 1,100,000,000  م2023ديسمبر   31الرصيد كما في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  .المالية الموحدةالقوائم ءاً لا يتجزأ من هذه  زتشكل ج (34)إلى   (1)إن الإيضاحات المرفقة من  
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   موطن العقارية شركة

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )

 الموحدةقائمة التدفقات النقدية 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 م 2022  م 2023  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 38,668,726  59,976,478  صافي ربح السنة قبل الزكاة  

     تعديلات لتسوية صافي ربح السنة قبل الزكاة: 

 (39,680,734)  (8,458,311)  حصة المجموعة في نتائج أعمال الشركات الزميلة 

 13,591,127  16,498,784  استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات 
 5,172,333  3,940,472  استهلاك عقارات الاستثمارية 

 1,097,747  977,124  المكون من التزامات منافع الموظفين
 57,210    فروقات زكوية 

 -  (4,221,907)  رد مخصص الزكاة 

 263,588  2,759,200  ل و استهلاك حق استخدام أص

 1,652,541  3,575,995  المكون من مخصص خسائر ائتمانية متوقعة
 (12,446,406)  (76,808,454)  الربح المحقق من بيع عقارات استثمارية 

 -  10,687  خسائر استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 

 29,357,230  46,676,827  تكاليف التمويل 

  44,926,895  37,733,362 
     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 43,689,893  (50,159,576)  ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 
 (2,792,687)  6,410,621  ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 2,139,844  (10,731,966)  مبالغ محتجزة للمقاولين –ذمم دائنة 
 12,691,873  14,675,183  مستحق من اطراف ذات علاقة 

 -  584,874  مساهمات عقارية 

 93,462,285  5,706,031  النقد الناتج من العمليات  

 (57,952,638)  (66,847,288)  المسدد من تكاليف التمويل 

 (4,323,699)  (1,691,875)  المسدد من الزكاة

 (752,656)  (262,668)  المسدد من التزامات منافع الموظفين 

 30,433,292  (63,095,800)  صافي النقد )المستخدم في(/ المتوفر من الأنشطة التشغيلية 

     التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية 

 (7,514,205)  (3,991,009)  المدفوع لشراء ممتلكات وآلات ومعدات 

 (153,720,799)  (9,475,865)  المدفوع لشراء عقارات استثمارية

 20,044,645  277,191,116  المحصل من بيع عقارات استثمارية 

 -  (15,482,018)  اضافات على الاستثمار في الشركة الزميلة

 19,195,532  8,022,000  توزيعات ارباح مستلمة من الشركة الزميلة

 (121,994,827)  256,264,224  صافي النقد المتوفر من/ )المستخدم في( الأنشطة الاستثمارية 

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 -  84,226,687  المحصل من تمويل مرابحات طويلة الأجل 

 (20,959,989)  (17,750,168)  المسدد من تمويل مرابحات طويلة الأجل 

 14,880,000  9,920,000  المحصل من قرض صندوق التنمية الصناعي
 (3,200,000)  (3,800,000)  المسدد من قرض صندوق التنمية الصناعي

 (10,000,000)  (80,750,000)  المسدد من تسهيلات تمويل قصيرة الأجل 

 (705,375)  (5,605,375)  الإيجار المسدد من التزامات عقود 

 -  (54,975,000)  توزيعات أرباح نقدية

 (19,985,364)  (68,733,856)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

 (111,546,899)  124,434,568  صافي التغير في النقد لدى البنوك 

 136,392,876  24,845,977  النقد لدى البنوك في بداية السنة 

 24,845,977  149,280,545  النقد لدى البنوك في نهاية السنة 
                  

 .( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الموحدة34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة )تتمة(

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

 م 2022  م 2023  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

     نقدية الالمعاملات غير 
 18,390,353  87,744,480  المحول من مشاريع تحت التنفيذ الى مباني وأراضي

 -  83,054,934  اضافات حق استخدام أصل مقابل التزامات عقود الإيجار 

 81,000,000  81,000,000  المحول من/ الى تسهيلات طويلة الأجل الى قروض قصيرة الأجل 

 29,144,698  26,401,937  تكاليف تمويل مرسملة على عقارات استثمارية 

 -  10,203,261  المحول من تكاليف تمويل الى قروض قصيرة الأجل 

 -  107,709  المحول من رصيد مستحق من أطراف ذات علاقة الى الاستثمار في شركة زميلة 

 679,944,858  -  المحول من عقارات استثمارية الى عقارات معدة للبيع وتحت التطوير

 46,307,058  -  اضافات استثمارات مالية مقابل ذمم مبيعات عقارات استثمارية

 20,914,468  -  زميلة استخدام توزيع الارباح وتخفيض رأس المال في سداد رصيد دائن لشركة 

 16,957,741  -  المحول من دفعات مقدمة الى استثمارات في شركة زميلة 

 20,956,660  -  إضافات على الاستثمار في الشركات التابعة مقابل الطرف ذو العلاقة 
                                                                                                                       

.المالية الموحدةالقوائم تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه  ( 34( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 شركة موطن العقارية  
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 التكوين والنشاط - 1

في المملكة العربية السعودية بموجب سجل تجاري   ،قفلة مسجلة في مدينة الرياضممساهمة سعودية  شركةموطن العقارية )"موطن"( هي  شركة

 م(2007ديسمبر  3هـ )الموافق 1428ذو القعدة  23بتاريخ    1010241193رقم 
 

ال الخ نشاط    مجموعةتزاول   ،،، والفنادق  والمستشفيات  المدارس  مثل  السكنية  غير  للمباني  العامة  الانشاءات  السكنية  للمباني  العامة  الإنشاءات 

إدارة   ) )سكنية  المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتاجير  إدارة  المواقع  في  الجاهزة  المباني  إنشاءات  الحكومية  للمباني  العامة  وتاجير   الإنشاءات 

 العقارات المملوكة او المؤجرة )غير سكنية ( الوساطة العقارية أنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة. 
 

 ، المملكة العربية السعودية. 11433، الرياض الدائري الشماليفي الرياض، طريق  مجموعةإن عنوان المركز الرئيسي لل

 ريال سعودي.  10سهم قيمة كل منها  110,000,000ريال سعودي مقسم مقسم الى  1,100,000,000بلغ رأس مال الشركة القابضة مبلغ 
 

 على نتائج أعمال الشركة وسجلها الفرعي كما يلي: م2023ديسمبر  31المرفقة للسنة المنتهية في  الموحدة تتضمن القوائم المالية

 النشاط  المدينة  رقم السجل   اسم الفرع  

 الرياض 1010463096 شركة موطن العقارية 

البناء   مشاريع  وتنفيذ  العامة  والانشاءات  للمباني  العامة  المقاولات  بأعمال  القيام 

التحتية وغيرها من المشاريع الانشائية المختلفة والطرق   البنية  والتشييد ومشاريع 

والشوارع الرئيسية والفرعية والجسور والأنفاق وأعمدة الإنارة وصيانتها وأعمال 

المياه والصرف الصحي وتصريف السيول وأعمال الري وأعمال توريد وتركيب 

 المباني الحديدية بجميع أنواعها. 
 

 التابعة: وشركاتهاعلى القوائم المالية للشركة  م2023ديسمبر  31 يتشتمل القوائم المالية الموحدة كما ف
 النشاط  المدينة  البيان  نسبة الملكية  رقم السجل التجاري 

 الرياض شركة توق الدار  % 100 1010321408

الإنشاءات العامة للمباني السكنية الانشاءات العامـة للمبـاني 

غير السكنية مثل المدارس والمستشـفيات والفنـادق ،،، الـخ 

الإنشــاءات العامـــة للمبــاني الحكوميـــة إنشــاءات المبـــاني 

 الجاهزة في المواقع ترميمات المباني السكنية والغير سكنية.

الإنشاءات العامة للمباني السكنية الانشاءات العامـة للمبـاني  الرياض شركة موطن الضيافة  % 100 1010355581

 .غير السكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق ،،، الخ

 
  الموحدةالقوائم المالية إعداد أسس  - 2

 بيان الإلتزام  2-1

المعتمدة في المملكة العربية السعودية، والإصدارات الأخرى المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  المالية الموحدة وفقا  القوائم  الصادرة عن   تم إعداد 

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، ومتطلبات الانظمة واللوائح المعمول بها في المملكة العربية السعودية. 
 
 إعداد القوائم المالية الموحدة  2-2

اساس قياس آخر،   أعدت القوائم المالية الموحدة المرفقة على أساس التكلفة التاريخية فيما عدا اذا ما تتطلب المعايير الدولية للتقرير المالي استخدام

 ( ووفقاً لمبدأ الاستحقاق ومفهوم الاستمرارية. 4كما هو مبين في السياسات المحاسبية المطبقة )إيضاح رقم 
 
 العملة الوظيفية وعملة العرض  2-3

 تم عرض هذه القوائم المالية الموحدة بالريال السعودي، وهي العملة الوظيفية وعملة العرض للمجموعة. 
 
 أسس التوحيد  2-4

التغيرات في تشتمل هذه القوائم المالية الموحدة على قائمة المركز المالي الموحدة، قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة، قائمة  

موجودات  حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة وكذلك الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الموحدة للمجموعة، حيث تشتمل على  

( رقم  الإيضاح  في  مبين  هو  كما  التابعة  وشركتها  المجموعة  أعمال  ونتائج  عليها 1ومطلوبات  تسيطر  التي  الشركات  هي  التابعة  الشركات   .)

هذه المجموعة. تسيطر المجموعة على الشركة عندما يكون لها الحق في الإيرادات المختلفة نتيجة مشاركتها بالشركة وقدرتها على التأثير على  

قف عن الإيرادات من خلال تحكمها بالمجموعة. يتم توحيد الشركات التابعة اعتباراً من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة ولحين التو

تكلف  قياس  يتم  للمجموعة.  السيطرة  إنتقال  عند  العمليات  تجميع  عن  للمحاسبة  الشراء  طريقة  بإستخدام  المجموعة  تقوم  السيطرة.  تلك  ة  ممارسة 

الملكي  لحقوق  العادلة  القيمة  إلى  بالإضافة  الإستحواذ  تكلفة  زيادة  تسجل  عليها.  الحصول  تم  التي  للموجودات  العادلة  بالقيمة  غير الإستحواذ  ة 

  المسيطرة عن صافي الموجودات المحددة والمستحوذ عليها كشهرة في قائمة المركز المالي الموحدة. تقاس حقوق الملكية غير المسيطرة بنسبة 

حصتها من صافي موجودات المجموعة المسيطر عليها في تاريخ الاستحواذ. يتم عرض الحصة في الربح أو الخسارة وصافي الموجودات غير 

وضمن حقوق الملكية في قائمة   المملوكة من قبل المجموعة، ويتم إظهارها كبند مستقل في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة

شركات  الدخل الشامل الآخر الموحدة. يتم استبعاد كل من المعاملات وكذلك الأرصدة والأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين  

جموعة  المجموعة. يتم تعديل السياسات المحاسبية للشركات التابعة عند الضرورة لضمان توافقها مع السياسات المتبعة من قبل المجموعة. تعد الم 

 والشركات التابعة لها قوائمها المالية لنفس فترات التقرير. 
 



 شركة موطن العقارية  
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 أسس إعداد القوائم المالية الموحدة )تتمة( -2

 فقدان السيطرة  2-5

الأخرى   والمكونات  المسيطرة  الملكية غير  والمطلوبات وحقوق  الموجودات  إستبعاد  يتم  التابعة  الشركات  السيطرة على  المجموعة  تفقد  عندما 

القيمة  لحقوق الملكية ويتم الإعتراف بأية أرباح أو خسائر في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وأي حصص يتم الإحتفاظ بها يتم الإعتراف بها ب 

 العادلة عندما يتم فقدان السيطرة. 

 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات - 3

 :معايير وتفسيرات وتعديلات جديدة تم اعتمادها من قبل المجموعة

بعد   أو  تبدأ في  التي  للفترات  التي كانت سارية  التالية  والتعديلات  المحاسبية  المعايير  الدولي  المحاسبة  م. 2023يناير    1أصدر مجلس معايير 

 . للمجموعةالموحدة قدرت الشركة أن هذه التعديلات ليس لها أثر على القوائم المالية 

الدولي رقم   - المحاسبة  النطاق على معيار  رقم    1تعديلات محدودة  الممارسة  .  2وبيان  رقم  الدولي  المحاسبة  إلى    8ومعيار  التعديلات  تهدف 

يرات تحسين إفصاحات السياسة المحاسبية ومساعدة مستخدمي القوائم المالية الموحدة على التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغ

 .في السياسات المحاسبية

الدولي رقم   - المحاسبة  الناشئة من معاملة واحدة    -  12تعديلات على معيار  بالموجودات والمطلوبات  المتعلقة  المؤجلة  تتطلب من   -الضريبة 

لخصم  الشركات أن تثبت الضريبة المؤجلة على المعاملات التي، عند الإثبات المبدئي، تؤدي إلى مبالغ متساوية من الفروقات المؤقتة القابلة ل

 والخاضعة للضريبة. 

تمنح هذه التعديلات الشركات ً    -الإصلاح الضريبي العالمي: القواعد النموذجية للركيزة الثانية    -  12تعديل على معيار المحاسبة الدولي رقم   -

صادية.  إعفاء مؤقتا التعديلات ًمن المحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناشئة عن الإصلاح الضريبي العالمي التابع لمنظمة التعاون والتنمية الاقت 

 .كما تتضمن متطلبات الإفصاح المستهدفة للشركات المتأثرة

 المعايير الصادرة التي لم يتم تطبيقها بعد: 

تطبيق هذه المعايير عندما تصبح سارية المفعول.   المجموعة فيما يلي قائمة المعايير والتفسيرات الصادرة التي يتم تطبيقها في المستقبل. وتعتزم  

 . للمجموعة الموحدةوليس من المتوقع أن يكون لهذه التعديلات والمعايير أي أثر على القوائم المالية 

  الوصف   المعيار / التفسير 

ساري المفعول للفترات  

 التي تبدأ في أو بعد 

تعديل على المعيار الدولي للتقرير المالي 

عقود الإيجار على أساس البيع  - 16رقم  

  وإعادة التأجير. 

المرجح   من  التأجير،  وإعادة  البيع  متطلبات  التعديلات  هذه  تتضمن 

كل   أو  بعض  تكون  حيث  التأجير،  وإعادة  البيع  معاملات  تتأثر  أن 

مدفوعات الإيجار عبارة عن مدفوعات إيجار متغيرة لا تعتمد على  

  .مؤشر أو معدل 

 م2024يناير   1

الدولي   المحاسبة  معيار  على  تعديلات 

المالي   7رقم   للتقرير  الدولي  والمعيار 

  حول ترتيبات تمويل المورد.   7رقم 

تمويل   ترتيبات  شفافية  لتعزيز  إفصاحات  التعديلات  هذه  تتطلب 

مطلوبات   على  وتأثيراتها  النقدية   المجموعة المورد  والتدفقات 

  وتعرضها لمخاطر السيولة.

 م2024يناير   1

رقم   الدولي  المحاسبة  معيار  على  تعديل 

مع   -  1 المتداولة  غير  المطلوبات 

  التعهدات. 

خلال   المنشأة  بها  تلتزم  أن  يجب  التي  الشروط  تأثير  كيفية  توضح 

اثني عشر شهرا بعد فترة التقرير على تصنيف المطلوبات.  تهدف 

  .إلى تحسين المعلومات التي تقدمها المنشأة 

 م2024يناير   1

الاستدامة   عن  للتقرير  الدولي   1المعيار 

عن " للإفصاح  العامة  المتطلبات 

 ."المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة

 

المعلومات   عن  للإفصاح  أساسي  إطارا  المعيار  هذا  يتضمن 

المتعلقة  الجوهرية  والفرص  المخاطر  جميع  حول  الجوهرية 

  بالاستدامة عبر سلسلة قيمة المنشأة.

يخضع 2024يناير   1 م 

السعودية  الهيئة  لموافقة 

 للمراجعين والمحاسبين

الاستدامة   عن  للتقرير  الدولي    2المعيار 

 . "بالمناخالإفصاحات المتعلقة  "
 

يعد هذا المعيار الموضوعي الأول الصادر لتحديد متطلبات المنشآت 

 .للإفصاح عن المعلومات حول المخاطر والفرص المتعلقة بالمناخ 
 

يخضع 2024يناير   1 م 

السعودية  الهيئة  لموافقة 

 للمراجعين والمحاسبين

 ملخص لأهم السياسات المحاسبية - 4

 : مجموعةفيما يلي ملخص لأهم السياسات المحاسبية المتبعة من قبل ال

 التقديرات  الأحكام واستخدام 

 بوضع تقوم أن الإدارة من السعودية يتطلب العربية المملكة  في بها المعمول المالية للتقارير الدولية للمعايير وفقا   الموحدة القوائم المالية   إعداد إن

 والمصروفات. ترتكز والإيرادات والمطلوبات للموجودات المعلنة والمبالغ السياسات المحاسبية تطبيق تؤثر على وافتراضات وتقديرات أحكام

الخبرة بها المرتبطة والافتراضات التقديرات هذه  الراهنة، الظروف ظل في معقولة أنها يعُتقد التي الأخرى العوامل من والعديد السابقة على 

 النتائج تختلف قد .مصادرها من بسهولة تتضح لا التي والمطلوبات للموجودات الدفترية بالقيمة المتعلقة لوضع الأحكام أساسا نتائجها تشكل والتي

 تلك التقديرات. عن الفعلية

 .بأثرمستقبلي المحاسبية التقديرات على بالتعديلات الاعتراف يتم مستمرة. بصورة بها المرتبطة والافتراضات  التقديرات مراجعة تتم

 : الموحدة فيما يلي معلومات حول الافتراضات والتقديرات التي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة في القوائم المالية 

 المعدات  الآلات وتقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات و  -

والمعدات لغرض احتساب الاستهلاك ويتم تحديد هذه التقديرات بعد الأخذ في الاعتبار   والآلات  تقوم الإدارة بتقدير الأعمار الإنتاجية للممتلكات

التغيرات   ويتم تعديل  المتبقية والأعمار الإنتاجية سنوياً  القيمة  المتوقع للأصول والتقادم والتلف وتقوم الإدارة بمراجعة  في مصروف  الاستخدام 

 إن وجدت.  -الاستهلاك في الفترات الحالية والمستقبلية 
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 ملخص لأهم السياسات المحاسبية )تتمة( -4

 استخدام الأحكام والتقديرات )تتمة( 

 تقدير الأعمار الانتاجية للعقارات الاستثمارية   -

الاستهلاك. يتم هذا التقدير بعد الاخذ في الاعتبار الاستخدام  تحدد إدارة المجموعة العمر الإنتاجي المقدر للعقارات الاستثمارية لغرض احتساب 

ط ان  من  للتأكد  الاستهلاك  وطريقة  سنويا  المقدرة  الانتاجية  للاعمار  دورية  بمراجعة  الادارة  تقوم  العادي.  الاستهلاك  او  للاصل  ريقة المتوقع 

 وفترات الاستهلاك تتفق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية للاصول. 
 
 تقدير صافي القيمة القابلة للتحقق للممتلكات للتطوير والبيع  -

أقل. صاف ايهما  للتحقق،  القابلة  القيمة  أو صافى  بالتكلفة  للتطوير  الممتلكات  ه  ي تظهر  للتحقق  القابلة  دورة   يالقيمة  التقديري ضمن  البيع  سعر 

 الأعمال العادية ناقصا التكاليف التقديرية للإكمال والتكاليف التقديرية لإتمام البيع. 

للممتلكات    يتم تقييم القيمة القابلة للتحقق من خلال الرجوع إلى ظروف السوق والطريقة المستقبلية المخططة للإستبعاد والقيمة القابلة للإسترداد

المجموعة قبل  من  داخليا  العقارات  لهذه  للتحقق  القابلة  القيمة  تقييم  ويتم  للإستبعاد.  المخططة  للطريقة  وفقا  المالي  التقرير  تاريخ  في ضوء    فى 

 معاملات السوق الأخيرة. 

وقع يتم تقدير سعر بيع قطعة الأرض من خلال الرجوع إلى أسعار السوق فى تاريخ التقرير المالي لممتلكات مماثلة بعد تعديل الفروقات فى الم

 والحجم ووضع التطوير والجودة. يتم خصم التكاليف المقدرة لإتمام التطوير من سعر البيع المقدر لتصل إلى القيمة القابلة للتحقق. 
 
 انخفاض قيمة الأصول غير المالية   -

تلك الوحدة   تنخفض قيمة الأصل غير المالي عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المنتجة للنقد القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل أو

ن خلال عمليات  المنتجة للنقد والتي تمثل القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع أو قيمته الاستخدامية أيهما أكبر، تقدر القيمة العادلة للأصل م

ما البيع التي تتم على أساس تجاري بحت لأصول متطابقة أو أسعار سوق لأصول مماثلة يمكن ملاحظتها ناقصا التكاليف الإضافية لبيع الأصل، أ

قات النقدية  القيمة الاستخدامية تحسب بناء على القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة للأصل خلال السنوات الخمس المقبلة ولا تشمل تلك التدف

الأص أداء  تعزز  أن  شأنها  من  المستقبل  في  كبيرة  استثمارات  أو  بعد،  بها  ملتزمة  غير  المجموعة  تكون  التي  الهيكلة  إعادة  أنشطة  ول  المتوقعة 

كذلك التدفقات  للوحدة المنتجة للنقد محل الاختبار. إن القيمة القابلة للاسترداد هي الأكثر حساسية لمعدل الخصم المستخدم لحساب التدفقات النقدية و

 .النقدية المستقبلية المتوقعة ومعدل النمو المستخدم لأغراض التقدير للقيمة محل الاستخدام
 

 الانخفاض في قيمة الأصول المالية غير المشتقة  -
ببدلات الخسارة حسب نموذج الخسارة الائتمانية المتوقعة على الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة، مثل الذمم التجارية    مجموعةتعترف ال

ال تقوم  بالتكلفة المطفأة.   مجموعةالمدينة.  المالية المدرجة  المتوقعة للأصول  بتقييم الخسائر المستقبلية للائتمان حسب نموذج الخسائر الائتمانية 
النهج المبسط، الذي يتطلب الاعتراف بخسائر العمر المتوقع للذمم التجارية المدينة من   مجموعةبالنسبة لحسابات الذمم التجارية المدينة، تطبق ال

مخاط  خصائص  أساس  على  المدينة  الذمم  تجميع  تم  المتوقعة،  الائتمانية  الخسائر  ولقياس  المدينة.  التجارية  للذمم  المبدئي  الاعتراف  ر تاريخ 
لل التاريخية  المعلومات  من  المتوقعة  الخسارة  معدلات  احتساب  تم  المستحقة.  الديون  وأعمار  المشتركة  لتعكس   مجموعةالائتمان  تعديلها  وتم 

الإجما المحلي  الناتج  نمو  ومعدل  التضخم  مثل  الكلي  الاقتصاد  لعوامل  مستقبلية  معلومات  أيضا  تتضمن  والتي  المتوقعة  المستقبلية  لي. النتيجة 
توقعة  الأصول المالية الأخرى مثل ذمم الموظفين المدينة والأرصدة البنكية لها مخاطر ائتمانية منخفضة وتطبيق نموذج الخسائر الائتمانية الم

 يعتبر غير هام. 
 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية بما في ذلك الأدوات المالية المشتقة -
المالي   المركز  قائمة  في  المسجلة  المالية  والالتزامات  للأصول  العادلة  القيمة  قياس  يمكن  لا  في   الموحدةعندما  المدرجة  الأسعار  أساس  على 

باستخ العادلة  قيمتها  تحديد  يتم  فانه  العادلة  بقيمتها  الالتزامات  أو  تلك الأصول  تقييم  الدولية  المعايير  تتطلب  وحيثما  النشطة  أساليب  السوق  دام 
ا المعيار  كما نص عليها  أخرى  باستخدام طرق  أو  تلك الأصول  المتوقعة من  النقدية  للتدفقات  الحالية  القيمة  استخدام  ذلك  في  بما  لدولي التقييم 

وتؤخذ مدخلات هذه الطرق من الأسواق النشطة حيثما كان ذلك ممكنا، ولكن إذا لم يكن ذلك ممكنا  قياس القيمة العادلة "(13للتقرير المالي رقم )
العادلة وتأخذ هذه التقديرات في الاعتبار مخاطر السيولة ومخاطر الائتمان والتقلب  القيمة  التقدير لتحديد  ات. إن فإن هناك حاجة إلى درجة من 

 .التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العوامل يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المدرجة للأدوات المالية
 

 التزامات منافع الموظفين  -
التقييمات الاكتوارية. باستخدام  يتضمن التقييم   يتم تقدير تكاليف منافع الموظفين المستحقة بعد انتهاء الخدمة والقيمة الحالية لالتزام تلك المنافع 

الفعلية في المستقبل وتشمل هذه العوامل تحديد معدل الخصم ومعدل الزيادة في  الاكتواري وضع افتراضات مختلفة قد تختلف عن التطورات 
بأنه التقييم والافتراضات الأساسية وطبيعتها  لتعقيد  التقاعدية في المستقبل ونظراً  المعاشات  الوفيات والزيادات في  ا طويلة  المرتبات ومعدلات 

ل  الأجل فإن المستحقات المقدرّة تكون شديدة الحساسية لأي تغير في تلك الافتراضات. تتم مراجعة جميع الافتراضات الاكتوارية في تاريخ ك
 . موحدمركز مالي 

 
 الغاء الاعتراف  

ال وبشكل   مجموعةتقوم  المالي،  الأصل  من  النقدية  التدفقات  باستلام  المتعلقة  التعاقدية  الحقوق  انتهاء  عند  فقط  مالي  بأصل  الاعتراف  بإلغاء 
ال قيام  عدم  حالة  في  أما  أخرى.  منشأة  إلى  الملكية  ومنافع  مخاطر  كافة  انتقال  جوهري    مجموعةجوهري  بشكل  بالاحتفاظ  قيامها  أو  بتحويل 

ال فإن  المحول  الأصل  على  بالسيطرة  واستمرارها  الملكية  ومنافع  المحول    مجموعة بمخاطر  الأصل  في  المستبقاة  بحصتها  بالاعتراف  تقوم 
ال احتفاظ  حالة  في  أما  دفعها.  المتوقع  المبالغ  في حدود  به  المتعلقة  للأصل   مجموعةوالمطلوبات  الملكية  ومنافع  مخاطر  بكافة  بشكل جوهري 

 تستمر بالاعتراف بالأصل المالي.  مجموعة المحول، فإن ال
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  -4
 تصنيف الموجودات والمطلوبات من "متداولة" إلى "غير متداولة" 

  تقوم المجموعة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة على أساس متداول/ غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة 
 وذلك: 

 عندما يتوقع تحققها أو ينوي بيعها أو استنفاذها خلال دورة العمليات العادية.  •

 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.   •

 عندما يتوقع تحققها خلال اثني عشر شهراً بعد السنة المالية، أو   •

د عندما تكون نقدية وشبه نقدية ما لم تكن هناك قيود على استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بع •

 السنة المالية.  

 تصنف كافة الموجودات الأخرى كـ"غير متداولة". 
 تعتبر كافة المطلوبات متداولة وذلك: 

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية.   •

 في حالة اقتناؤها بشكل أساسي لأغراض المتاجرة.   •

 عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهراً بعد السنة المالية، أو   •

 عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهراً بعد السنة المالية.  •

  ."تصنف كافة المطلوبات الأخرى كـ "غير متداولة
   قياس القيمة العادلة

ياس القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل او المدفوع لتسوية التزام في معاملة منظمة بين الاطراف في السوق في تاريخ الق
 بغض النظر عما اذا كان هذا السعر يمكن ملاحظته مباشرة او تقديرية بأستخدام اسلوب تقييم اخر. 

صل او  عند تقدير القيمة العادلة للموجودات او المطلوبات تأخذ بعين الاعتبار الافتراضات التي قد يستخدمها الاطراف في السوق عند تسعير الأ
 الالتزام لتحقيق افضل فائدة اقتصادية لديهم.

و  إن قياس القيمة العادلة للأصل غير المالي يأخذ في عين الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقيق منافع اقتصادية من أفضل استخدام ا 
 من خلال بيعة الى طرف اخر في السوق للإستخدام الامثل. 

ال القابلة   مجموعةتستخدم  المدخلات  استخدام  وتعظيم  العادلة  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  لها  تتوفر  والتي  الظروف  في  المناسبة  التقييم  اساليب 
 للملاحظات ذات الصلة وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 التسلسل الهرمي التالي:  مجموعةلغرض اعداد التقرير المالي، وتحديد القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات والافصاح عنها تستخدم ال
 : الاسعار المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الاداة )اي بدون تعديل او اضافة(. 1المستوى 
الى 2المستوى   الهامة  المدخلات  جميع  فيها  تستند  اخرى  تقييم  او طرق  مماثلة  لموجودات ومطلوبات  النشطة  الاسواق  في  المعلنة  :الاسعار 

 بيانات السوق القابلة للملاحظة. 
 : تقنيات التقييم التي لا تستند اليها اي مدخلات هامة على بيانات السوق الملاحظة. 3المستوى 

ب داخلياٌ  التقييمات  الى  التوصل  يتم  للعقارات  العادلة  القيمة  الاولتحديد  الذاتية لادارة  الخبرة  المعاملات   مجموعةستخدام  مع  بالموقع  والمعرفة 
ال بمعاملات  المرتبطة  غير  للمعاملات  المحيطة  المنطقة  في  المسجلة  المجموعةالمماثلة  تقوم  ب   مجموعة.  عقاري إأيضاً  تقييم  خبراء  شراك 

العاد القيمة  الى  التوصل  تم  وقد   . وعلمياً  ممكنا  ذلك  كان  العقارات حيثما  لتقييم  بها  تقييم معترف  بإستخدام طرق  ثالث  لة  مستقلين من طرف 
 بإستخدام هذه المنهجيات التي تم الافصاح عنها كنسبة مئوية )%( من صافي الربح على التكلفة الدفترية. 

 
طريقة العائد الداخلي وطريقة  و    ةطريقة التكلف  ايضاً بتقدير القيمة العادلة لإستثماراتها العقارية والعقارات التطويرية بإستخدام  مجموعة تقوم ال

ال وتقوم  الداخلي  العائد  بموجب طريقة معدل  الدخل  الاعتبار   مجموعةرسملة  في  الاخذ  الموجودات مع  المستقبلية من  النقدية  التدفقات  بتقدير 
للدخل وتكاليف التطوير وجميع التكاليف المتعلقة مباشرة بما في ذلك تكاليف التمويل ومخاطر السوق والربح المستهدف. تتم  التدفقات المستقبلية

 مراجعة هذه الافتراضات والتقديرات بشكل دوري بناء على ظروف السوق القائمة في نهاية كل فترة تقرير، للوصول الى معدل العائد الداخلي
 المستهدف. 

عة والتي وفق طريقة الرسملة، يتم استقراء الايرادات المستحقة بموجب اتفاقيات التاجير الحالية للوصول الى ايرادات التاجير المستقبلية المتوق
 يتم رسملتها بأسعار مناسبة تعكس ظروف سوق الاستثمار في تواريخ التقييم. 

من عمليات التأجير على افتراضات معينة وتخضع لتقلبات السوق وعدم التأكد ويمكن ان تختلف   مجموعةتعتمد تقديرات التدفقات المستقبلية لل
للعقارات جوهرياً عن النتائج العقلية. أن غياب السوق المتطورة والنشطة يؤدي الى درجة أكبر من عدم اليقين والتقلب في التقييم العادل المقدر  

 الإستثمارية مما هو موجود في سوق اكثر نشاطاً. 
 

 العقارات الاستثمارية 
ا تتكون العقارات الاستثمارية بشكل أساسي من المشاريع المنجزة )بما في ذلك العقارات والأراضي المطورة المحتفظ بها لغرض ارتفاع قيمته

ا والأراضي  التطوير،  قيد  العقارية  والمشاريع  الإنشاء،  قيد  العقارية  المشاريع  ذلك  في  )بما  التطوير  قيد  والمشاريع  الطويل(  المدى  لتي على 
لأعمال تنتظر التطوير(. يتم الإحتفاظ بالعقارات الاستثمارية للحصول على التاجيرات و أو لزيادة قيمتها أو كليهما، بدلا من بيعها في سياق ا
دم هذه الاعتيادية أو الاستخدامات في الإنتاج أو في الأغراض الإدارية. تتضمن المشاريع قيد التطوير أو الانتظار للبدء في التطوير. لا تستخ

بالتكلفة ويتم ق بالعقارات الإستثمارية مبدئيا  يتم الإعتراف  العادية.  التجارية  العمليات  المبيعات من خلال  لتوليد إيرادات  ياسها لاحقأ العقارات 
العقار تطوير  أو  إلى حيازة  تعزى مباشرة  والتي  الموظفين(  )التصميم والتطوير وتكلفة  التطوير  تكاليف  يتم رسملة جميع  العادلة،  ات بالقيمة 

 للوصول للتكلفة الاجمالية. 



 شركة موطن العقارية  
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
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 )تتمة(   العقارات الاستثمارية

الدفترية يتم إدراج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن البيع أو استبعاد العقارات الإستثمارية التي تمثل الفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة  
 في الفترة التي يتم فيها البيع أو الاستبعاد باستثناء تلك المتعلقة بترتيبات البيع وإعادة التأجير.  الموحدة في قائمة الربح والخسارة 

 
 :يكالتال يإن نسب الإستهلاك السنوية للبنود الرئيسية لهذه العقارات الإستثمارية ه 

 نسبة الاستهلاك   البيان 

 % 3.33  المبانى 
 العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير

حقق أيهما أقل.  يتم قياس جميع العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير مبدئيا بتكلفة الاقتناء ويتم قياسها لاحقا بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للت 
ظ  ويتكون هذا البند بشكل رئيسي من مشاريع تحت التنفيذ وأراضي تحت التطوير من أجل بيعها في سياق الأعمال الاعتيادية، بدلا من الاحتفا

التطوير بها لغرض التأجير أو انتظار ارتفاع قيمتها الرأسمالية. تتضمن التكلفة جميع التكاليف المنسوبة مباشرة بالعقارات المعدة للبيع وتحت  
تحويل  في  تكبدها  تم  التي  المباشرة  غير  والمصروفات  الاقتراض  وتكاليف  المباشرة  العمالة  وتكاليف  للمواد  المباشرة  التكلفة  ذلك  في  بما 

بمقا القيمة  انخفاض  اختبار  يتم  المرجح  المتوسط  طريقة  باستخدام  التكلفة  احتساب  يتم  الحالية.  وحالتها  موقعها  الى  التطويرية  رنة  العقارات 
 صافي القيمة القابلة للتحقق والذي يمثل سعر البيع مقدر ناقصا جميع تكاليف مقدرة للانجاز، وتكاليف البيع التي سوف يتم تكبدها.

المخططة   المستقبلية  والطريقة  السوق  ظروف  الى  الرجوع  خلال  من  التطوير  وتحت  للبيع  المعدة  للعقارات  للتحق  القابلة  القيمة  تقييم  يتم 
للتحقق   القابلة  القيمة  تقييم  ويتم  للاستبعاد.  المخططة  للطريقة  وفقا  التقرير  تاريخ  في  للعقار  للاسترداد  القابلة  والقيمة  العقارات  للاستبعاد  لهذه 

 في ضوء معاملات السوق الاخيرة.  مجموعةداخليا من قبل ال
بعد تعديل الفروق في الموقع والمساحة والحالة    المماثلةيتم تقييم سعر البيع لقطع الاراضي بالرجوع لاسعار السوق في تاريخ التقرير للعقارات  

بها وذات علاقة ولديه خبرة حديثة في   المجموعة ولديه مؤهلات مهنية معترف  فيه الاستقلال عن  تتوفر  باستخدام مقييم  التطويرية والجودة 
مة القابلة  موقع ونوعية العقارات الاستثمارية التي يجري تقييمها. يتم خصم التكاليف المقدرة لاتمام التطوير من سعر البيع المقدر لتصل الى القي 

 للتحقق.  
 

 تصنيف العقارات  
ام  يتم تصنيف عقارات المجموعة كعقارات استثمارية أو عقارات معدة للبيع وتحت التطوير. تقوم الادارة باتخاذ العديد من الاجراءات والاحك

ان  أو  أو كليهما  الرأسمالية  قيمته  لزيادة  أو  للحصول على الإيجارات و/  بها  استثمارية محتفظ  العقار مؤهلا كعقارات  إذا كان  ها لا لتحديد ما 
شاريع تستخدم هذه العقارات لتوليد إيرادات المبيعات من خلال العمليات التجارية المعتادة. تتكون العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير من م

تنتظر  أراضي  إلى  بالإضافة  التطوير  تحت  أراضي  ومشاريع  مطورة  وأراضي  الانشاء،  تحت  مباني  ومشاريع  مكتملة،  وانشاءات  مباني 
بالإعتبار  الإدارة  تأخذ  المناسب  التصنيف  تقدير  في  النظر  وعند  أساسي.  بشكل  العادية  الإعمال  سياق  في  للبيع  تحديدها  يتم  التي   التطوير 

 الإستخدام المقصود للممتلكات.  
دفترية الى  عندما تقوم الادارة بتقييم أن بعض الإستثمارات العقارية سيتم استبعادها كجزء من التشغيل الاعتيادي للأعمال، يتم تحويل تكاليفها ال

 العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير لاستكمال عمليات التطوير والتحويل بالصورة النهائية. 
 

 التحويلات اللاحقة العقارات الاستثمارية 
الاراضي في  هي حصص  العقارية  تقوم  الإستثمارات  الاعتيادية  الاعمال  سياق  في  للبيع  وليس  المحتمل  للاستثمار  بها  المحتفظ  المباني  أو 

 الادارة بتقييم الاستخدام المقصود لعقاراتها على اساس مستمر وتلخص المحفظة في كل تقرير.
ت المعدة عندما يحدد تقييم الادارة الدوري اي تغيير في أستخدام عقار تم تصنيفة سابقا كإستثمارات عقارية. يتم تحويل تكلفة نقلها الى العقارا

ظر الادارة للبيع او قيد التطوير لمزيد من التطوير والتحويل النهائي في اطار النشاط الاعتيادي للأعمال. عند اعادة تقييم الاستخدام المقصود تن 
الع التطوير لجعل  الى مزيد من  الممتلكات، والحاجة  الصلة حول هذه  الانتاجية ذات  قيمتها، والانشطة  فترة الاحتفاظ، وامكانية زيادة  قار في 

بل المالك  جاهزاً للبيع .يتم التحويل الى العقار الاستثماري فقط عندما يكون هناك تغيير في الاستخدام، ويدل على ذلك انتهاء فترة اشغالها من ق
شغيل  او بدء عقد التاجير التشغيلي. تتم التحويلات من الإستثمارات العقارية عندما يكون هناك تغير في الاستخدام المقصود الذي يتضح ببدء ت 

 .المالك او بدء التطوير بقصد البيع
 

 ممتلكات وآلات ومعدات  
تظهر الممتلكات والآلات والمعدات بالتكلفة بعد طرح قيمة الاستهلاكات المتراكمة. وخسائر الإنخفاض في القيمة إن وجد، وتعتبر مصاريف  
التحسينات فتعتبر مصاريف رأسمالية. ويجري احتساب الاستهلاكات عليها على أساس   أما مصاريف  إيراديه  الإصلاح والصيانة مصاريف 

يتم احتساب استهلاك للأراضي. تطفأ  الثابت ولا  باستعمال طريقة القسط   بطريقة  المستأجرة  المباني تحسينات عمرها الإنتاجي المقدر وذلك 
الأصل المباع أو المستبعد واستهلاكه المتراكم يتم حذفهما من   .أقصر الإيجار أيهما أو فترة للتحسينات لإنتاجي العمر مدى على الثابت القسط

 الحسابات بتاريخ البيع أو الاستبعاد. 
 إن نسب الاستهلاك السنوية للبنود الرئيسية لهذه الموجودات هي كالتالي: 

 

 النسبة     البيان

 %3,3    مباني

 %3.3    آلات ومعدات

 % 20    أثاث والتجهيزات  

 %20   أدوات مكتبية وحاسب آلي

 %33,3    برامج وأنظمة

 %3.3    مصاعد وأجهزة
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 الانخفاض في قيمة الموجودات  

والمعدات للتأكد من وجود أي دليل على   والآلات بإجراء مراجعة دورية للقيمة الدفترية للممتلكات  موحد  بتاريخ كل مركز مالي  مجموعةتقوم ال
الأصل   لذلك  للاسترداد  القابلة  القيمة  تقدير  يتم  الدليل،  مثل هذا  حالة وجود  وفي  الموجودات.  قيمة  في  انخفاض  ناتجة عن  أي خسارة  وقوع 

ال تقوم  الأصل،  لذلك  للاسترداد  القابلة  القيمة  تقدير  فيها  يمكن  لا  التي  الحالات  وفي  الخسارة.  هذه  حجم  القابلة   مجموعة لتحديد  القيمة  بتقدير 
 للاسترداد للوحدة المدرة للنقدية التي ينتمي إليها ذلك الأصل.  

مة الدفترية وفي الحالات التي يقدر فيها المبلغ القابل للاسترداد للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( بأقل من قيمتــه الدفترية، عندئذ تخفض القي 
في القيمة كمصروفات فوراً  إثبات خسائر الانخفاض في  القابلة للاسترداد لها، ويتم  القيمة  للنقدية( إلى  المدرة  قائمة    لذلك الأصل )أو الوحدة 

 .  الموحدةالربح أو الخسارة 
مة المعدلة  وإذا ما تم لاحقاً عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة، عندئذ تتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( إلى القي 

لم يتم إثبات   القابلة للاسترداد لهذا الاصل، على ألا تزيد القيمة الدفترية بعد الزيادة عن القيمة الدفترية التي كان من المفترض تحديدها فيما لو
ل   خسارة الانخفاض في قيمة ذلك الأصل )أو الوحدة المدرة للنقدية( في السنوات السابقة. يتم إثبات عكس قيد خسارة الانخفاض في قيمة الاص 

 . الموحدةكإيرادات فوراً في قائمة الربح أو الخسارة 
 

 معاملات أطراف ذات علاقة 
 الطرف ذو العلاقة 

 الطرف ذو العلاقة هو الشخص أو الكيان المرتبط بالمجموعة التي تعد قوائمها المالية الموحدة. 
 أ( إذا كان الشخص أو أحد أعضاء أفراد أسرته وثيق الصلة بالمجموعة التي تعد قوائمها المالية الموحدة: 

 أو سيطرة مشتركة على المجموعة التي تعد قوائمها المالية الموحدة؛  ( لديه سيطرة1 

 ( له تأثير جوهري على المجموعة التي تعد قوائمها المالية الموحدة.أو 2 

 هو عضو في الإدارة العليا للمجموعة التي تعد قوائمها المالية أو الشركة الام للمجموعة التي تعد قوائمها المالية الموحدة.   (3 
 

 :ب( إذا كانت المنشأة مرتبطة بالمجموعة التي تعد قوائمها المالية الموحدة في حال تحققت أي من الشروط التالية

التابعة   (1 والشركات  الأم  الشركة  من  كل  أن  يعني  )مما  المجموعة  نفس  في  أعضاء  هما  المالية  قوائمها  تعد  التي  والشركة  المنشأة  إن 

 والزميلة لها صلة بالأخرى(. 

( احد الشركتين هو شركة زميلة أو مشروع مشترك للمجموعة الأخرى )أو مجموعة زميلة أو مشروع مشترك لعضو في المجموعة  2

 تكون المجموعة الأخرى عضوا فيها(. 

 .كلا الشركتين هما مشروعان مشتركان لنفس الطرف الثالث (3

   .إحدى الشركتين هي مشروع مشترك لشركة ثالثة والشركة الأخرى هي شركة زميلة للشركة الثالثة (4

 .( تسيطر الشركة أو يسيطر عليها بصورة مشتركة من قبل شخص محدد في الفقرة )أ(5

' له تأثير جوهري على المجموعة أو يكون عضوا في الإدارة العليا في المجموعة )أو الشركة  1( يكون للشخص المحدد في الفقرة )أ( ' 6

 .الأم(

أو إلى    الموحدة ( تقدم الشركة أو أي عضو في المجموعة منها جزءا من خدمات موظفي الإدارة العليا للمجموعة التي تعد قوائمها المالية  7

 الموحدة.  الشركة الأم للمجموعة التي تعد قوائمها المالية
 الاستثمارات في الشركات الزميلة أو المنشآت الخاضعة لسيطرة مشتركة

والتشغيلية.   التمويلية  ليست حصة مسيطرة على سياساتها  تأثيرا جوهريا ولكن  فيها  المجموعة  تملك  التي  المنشآت  تلك  الزميلة هي  الشركات 
من حقوق التصويت في المنشأة الأخرى. المنشآت    %50و  %20ويعتبر التأثير الجوهري قائماً بشكل عام عندما تملك المجموعة ما يتراوح بين  

تعاقدية  ترتيبات  بموجب  تأسست  والتي  أنشطتها سيطرة مشتركة  المجموعة على  تمارس  التي  الشركات  تلك  لسيطرة مشتركة هي  الخاضعة 
يتم احتساب الاستثمارات في الشركات الزميلة والمنشآت الخاض المالية والتشغيلية الاستراتيجية،  عة  وتتطلب موافقة بالإجماع على القرارات 

الشهرة  بما في ذلك  التكلفة  بسعر  الملكية( وتقيد مبدئيا  بطريقة حقوق  فيها  الملكية )شركات مستثمر  باستخدام طريقة حقوق   لسيطرة مشتركة 
  المحددة عند الشراء )إن وجدت(. يتم إدراج حصة المجموعة في أرباح وخسائر الشركات والمنشآت المستثمر فيها بعد الشراء في قائمة الربح

ن  أو الخسارة الموحدة. وعندما تزيد حصة المجموعة من الخسارة على حصتها في الاستثمار في الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية فإ 
أو إذا   القيمة الدفترية للشركة تنخفض إلى الصفر ويتم الاستمرار بتحميل أي خسائر إضافية عندما تتكبد المجموعة التزامات قانونية أو تعاقدية

 دفعت أي مبالغ نيابة عن المجموعة المستثمر فيها.
 الأدوات المالية 

 يتم الإعتراف بالموجودات والمطلوبات المالية عندما تصبح المجموعة طرفاً في الأحكام التعاقدية لهذه الأدوات. 
الموجود بشراء  مباشر  بشكل  تتعلق  التي  المعاملة  تكاليف  إضافة  ويتم  العادلة.  بالقيمة  مبدئياً  المالية  والمطلوبات  الموجودات  قياس  ات  يتم 

المالية  المالية بخلاف (إصدارها   أو  والمطلوبات  والمطلوبات  الخسارة  خلال من العادلة  بالقيمة الموجودات  أو   العادلة القيمة إلى   )الربح 
 مباشر بشكل  تتعلق التي المعاملة وأن تكاليف الأول.  الاعتراف عند الاقتضاء،  حسب منها، تخصم أو المالية والمطلوبات  المالية  للموجودات

المالية بشراء والمطلوبات  بالقيمة الموجودات  تقاس  يتم خلال من العادلة  والتي  الخسارة  أو  أو   مباشرة بها الاعتراف الربح  الربح  قائمة  في 
 الخسارة الموحدة. 

 أولاً : الموجودات المالية 
بالقيمة   خلال الربح أو الخسارة، من  العادلة بالقيمة المالية التالية: الموجودات  الفئات إلى المالية  الموجودات تصنيف يتم المالية  والموجودات 

 ويتم المالية طبيعة وهدف الأصول على التصنيف العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والموجودات المالية المقيمة بالتكلفة المطفأة. يعتمد
بالطرق العادية على أساس تاريخ التعامل. حيث  المالية الموجودات وشراء بيع عمليات بكل الاعتراف ويتم .الأولي الاعتراف وقت في تحديده

أو مبيعات الموجودات المعتادة هي مشتريات  بالطرق  البيع  أو  الشراء   الزمني الإطار ضمن الأصول تسليم تتطلب التي المالية ان عمليات 
  .السوق في العرف أو اللوائح بموجب  المحدد
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 الأدوات المالية )تتمة( 

  أولاً : الموجودات المالية )تتمة( 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  ( أ

 تصنف لكي أو اختيرت المتاجرة لغرض مقتناة تكون عندماالربح أو الخسارة   خلال من  العادلة بالقيمة المالية المحددة الموجودات تصنيف يتم
  :إذا  المتاجرة بغرض المالية الموجودات تصنيف كذلك ويتم

 القريب.   المستقبل في بيعها بهدف أساسي بشكل اقتنائها تم •
 .القصير المدى على أرباح  تحقق مالية  لأداة فعلي نمط على وتشتمل مجموعةال تديرها معلومة مالية أدوات محفظة من جزء تمثل •
 .تحوط كأداة فعالة أو مصنفة غير لكنها مالية مشتقة تمثل  •

 أو خسارة ربح بأي الاعتراف ويتم العادلة بقيمتها الموحدة  قائمة الربح أو الخسارة خلال من العادلة بالقيمة المالية المقيمة الموجودات تظهر
 .الموحدة قائمة الربح أو الخسارة  في التقييم إعادة عن ناتجة

 . الموحدة  في قائمة الربح أو الخسارة  إدراجها ويتم المالي الأصل من مستحقة فائدة أو للأرباح توزيعات أي  الخسارة أو الربح صافي يتضمن

 الموجودات المالية المقيمة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ( ب

 المتراكمة  التغيرات بند إلى  إضافتها يتم والتي الآخر الشامل الدخل  بنود العادلة ضمن  القيمة  في التغير عن الناتجة والخسائر  الأرباح  إدراج يتم
قائمة   إدراجها  يتم والتي القيمة في الانخفاض خسائر باستثناء الملكية حقوق للاستثمارات ضمن العادلة القيمة في الخسارة ضمن  أو   الربح 

ً  تقييمه الربح أو الخسارة نتيجة فأن محدد، بشكل قيمته في انخفاض وجود أو الاستثمار حال استبعاد في .الموحدة  احتياطي والمثبتة ضمن سابقا
  .رخبيان الدخل الشامل الآ  ضمن إدراجها يتم استثمارات تقييم إعادة

 حق نشوء عند خرأرباح استثمارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ  توزيعات ايرادات بأي الاعتراف يتم
توزيعات دفعات  باستلام مجموعةلل الخسارة تلك من أرباح عن  أو  الربح  قائمة  ضمن  كإيرادات  وتثبت  تمثل   الموحدة   الاستثمارات  لم  ما 

ضمن الأخرى  والخسائر  الأرباح  اثبات  يتم  الاستثمار.  تكلفة  من  جزء  استرداد  واضح  بشكل  الأرباح  الشامل    قائمة  توزيعات  الدخل 
 . الموحدة ولا يتم إعادة تصنيفها ابدا إلى الربح أو الخسارة الموحدةالاخر

 الموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة  ( ج

 الفعلية الفائدة طريقة وذلك باستخدام المطفأه بالتكلفة والنقد البنكية والأرصدة وغيرها المدينة التجارية الذمم ذلك في بما المدينة الذمم قياس يتم
 . الموحدةقائمة الربح أو الخسارة  في تحديدها يتم والتي القيمة في انخفاض خسارة أية دون
  .جوهري غير الخصم تأثير يكون حينما الأجل قصيرة المدينة الذمم باستثناء الفعلي، الفائدة معدل بتطبيق الفوائد إيرادات تحديد يتم

 ثانياً : المطلوبات المالية
 يتم قياس المطلوبات المالية )بما في ذلك القروض والذمم الدائنة( أولياً ولاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. 

بالتوقف عن الاعتراف بالمطلوبات المالية عندما يتم الوفاء بالالتزام أو إلغائه أو إنتهاء صلاحيته. يتم تسجيل الفرق بين القيمة   مجموعةتقوم ال
 .  الموحدةالدفترية للمطلوبات المالية المستبعدة والمبلغ المدفوع في قائمة الربح أو الخسارة 

 طريقة معدل الفائدة الفعلي
 الفعلي  العلاقة. معدل الفائدة ذات الفترة على الفوائد إيرادات وتوزيع الدين لأداة المطفأة التكلفة لحساب طريقة هي الفعلي الفائدة معدل طريقة

 أو المستلمة،  المدفوعة  والنقاط الرسوم جميع ذلك في بما)المستقبلية المقدرة  النقدية المبالغ بالضبط يخصم الذي المعدل هو
 خلال العمر المتوقع   من ،)الأخرى  الخصومات أو والأقساط المعاملة، وتكاليف الفعلي، الفائدة معدل  من يتجزأ لا  جزءا تشكل التي 

 . إلى صافي القيمة الدفترية عند الاعتراف الأولي -عند الاقتضاء-لأداة الدين، أو فترة أقصر 
 

 لدى البنوك النقد 
النقد لدى البنوك والودائع تحت الطلب وغيرها من الاستثمارات قصيرة الأجل عالية السيولة ذات فترات استحقاق    في  لدى البنوكيتمثل النقد  

 . الموحدةالمركز المالي  قائمةمدتها ثلاثة أشهر أو أقل. تظهر السحوبات على المكشوف في المطلوبات المتداولة في  
 

 أسهم الخزينة 
بحق  بالأرباح الموزعة على المساهمين وليس لها الحق    الخزينة تظهر أسهم الخزينة في بند مستقل مطروحة من حقوق الملكية، لاتتمتع أسهم  
 .بالتصويت في إجتماعات الجمعية العامة للشركة، تظهر أسهم الخزينة بالتكلفة

 
 القروض 

لة(. يتم قياس  يتم الإعتراف بالقروض مبدئياً بسعر المعاملة )أي القيمة الحالية لمبالغ النقدية المستحقة لجهات التمويل، بما في ذلك تكاليف المعام
 القروض بالتكلفة المطفأة. 

 
 التزامات منافع الموظفين 

 تعويضات نهاية الخدمة 
إ فترة مالية سنوية، ويتم  بنهاية كل  إكتواري  تقييم  إجراء  المتوقعة مع  الوحدة  تكلفة  باستخدام طريقة  الخدمة  نهاية  تعويضات  تحديد  دراج يتم 

في حين يتم إدراج المكاسب والخسائر ضمن الدخل   الموحدة  إعادة القياس التي تشمل المكاسب والخسائر الاكتوارية في قائمة المركز المالي
خر ضمن الأرباح المبقاة فوراً ولا يتم خر للفترة التي تم تكبدها فيها، ويتم إدراج إعادة القياس المعترف في قائمة الدخل الشامل الآالشامل الآ 

 . الموحدة إعادة إدراجه ضمن الربح أو الخسارة

 مزايا التقاعد
ال الدفعات    مجموعةتقوم  التأمينات الاجتماعية، ويمثل خطة مساهمة محددة، وتعتبر  إلى مؤسسة  السعوديين  تقاعد لموظفيها  اشتراكات  بسداد 

 كمصاريف عند تكبدها. 
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 مزايا الموظفين قصيرة الأجل
يتم فيها   يتم الاعتراف بالالتزام عن المزايا المستحقة للموظفين بالنسبة للأجور والرواتب، والاجازة السنوية والاجازة المرضية في الفترة التي

 تقديم الخدمة المتعلقة بها بالمبلغ غير المخصوم للمزايا المتوقع ان يتم دفعها مقابل تلك الخدمة. 
 تقاس الالتزامات المعترف بها والمتعلقة بمزايا الموظفين قصيرة الاجل بالمبلغ المتوقع أن يتم دفعه مقابل الخدمة المقدمة. 

 
 الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع

 ل الموردين.يتم إثبات الالتزامات لقاء المبالغ الواجب دفعها مستقبلاً عن البضاعة او الخدمات المستلمة، سواء قدمت أم لم تقدم بها فواتير من قب 

 ضريبة القيمة المضافة 
 يعترف بالمصاريف والأصول بالصافي بعد حسم مبلغ ضريبة القيمة المضافة، بإستثناء: 

، حيث  الزكاة والضريبة والجماركعندما تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة على شراء أصول أو خدمات غير قابلة للإسترداد من هيئة   -
 .يعترف، في هذه الحالة بضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة شراء الأصل أو كجزء من بند المصاريف، حسبما يكون ملائما

 عند إدراج الحسابات المدينة والحسابات الدائنة مع مبلغ ضريبة القيمة المضافة.  -

 المخصصات
ناتج عن حدث سابق، ومن المحتمل أن يتطلب الأمر تدفق    مجموعةيعترف بالمخصصات عند وجود التزام حالي )نظامي أو ضمني( على ال

ال تتوقع  الالتزام بصورة موثوقة. وعندما  تقدير مبلغ  يمكن  الالتزام، وبحيث  لسداد  المنافع الاقتصادية  تتضمن  التي  استرداد   مجموعةالموارد 
بعض أو كل المخصصات، على سبيل المثال بموجب عقد تأمين، فإنه يعترف بالمبالغ المستردة كأصل مستقل وذلك فقط عندما تكون عملية  

، بالصافي بعد حسم أي مبالغ مستردة. وإذا الموحدةالإسترداد مؤكدة فعليا. ويدرج المصروف المتعلق بمخصص في قائمة الربح أو الخسارة  
ملائما،   ذلك  كان  متى  يعكس،  الذي  الحالي  الضريبة  قبل  ما  معدل  بإستخدام  المخصصات  تخصم  جوهريا،  للنقود  الزمنية  القيمة  تأثير  كان 

 المخاطر المصاحبة لذلك الإلتزام. وعند إستخدام الخصم، يعترف بالزيادة في المخصص نتيجة مرور الوقت كتكلفة تمويل.

 مخصص الزكاة
وفقا    الموحدةالمرفقة بتحميلها على قائمة الربح أو الخسارة    الموحدةويتم استدراكها في القوائم المالية    مجموعةلتزام على الإإن الزكاة التقديرية  

 لمعيار الزكاة والرأي الصادر من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، حيث يتم احتسابها للسنة تقديريا وفقاً لمبدأ الاستحقاق. 
ارك في يتم احتساب الزكاة في نهاية السنة على أساس صافي الدخل المعدل أو وعاء الزكاة أيهما أكبر طبقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجم

 المملكة العربية السعودية. 
 يتم معالجة الفروقات ما بين المخصص والربط النهائي بالسنة التي يتم استلام الربط فيها.  

 
 المقاصة 

المالي   المركز  قائمة  في  الصافي  المبلغ  واظهار  والمطلوبات  المالية  الموجودات  بين  مقاصة  اجراء  الحقوق    الموحدةيتم  تتوفر  عندما  فقط 
 القانونية الملزمة وكذلك عندما يتم تسويتها على أساس المقاصة أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.  

 مكافآت أعضاء مجلس الادارة
 . الموحدةة وفقا للمعايير الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية، يتم تسجيل مكافاة اعضاء مجلس الادارة من خلال قائمة الربح او الخسار 

 

 عقود الإيجار
 كمستأجر مجموعةأ( ال

بإثبات أصل )حق استخدام( والتزام التأجير في تاريخ بداية عقد التاجير. يتم مبدئياً قياس الأصل )حق الاستخدام( بالتكلفة التي   مجموعةتقوم ال
ستخدام( تتكون من المبلغ الأولي لإلتزام عقد التاجير المعدل لأي دفعات التاجير تمت في أو قبل تاريخ البداية، يتم لاحقا استهلاك أصل )حق الا

ن تاريخ بداية عقد التاجير إلى نهاية العمر الانتاجي لأصل )حق الاستخدام( أو نهاية مدة عقد التاجير، أيهما باستخدام طريقة القسط الثابت م
والمعدات، بالإضافة الى   والآلات   أبكر. يتم تحديد الأعمار الانتاجية المقدرة لموجودات )حق الاستخدام( على نفس الأساس المستخدم للممتلكات

 ذلك، يتم دورياً تخفيض أصل )حق الاستخدام( بخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت. 
ستخدام معدل  يتم مبدئيا قياس التزام عقد التاجير بالقيمة الحالية لدفعات عقد التاجير التي لم يتم سدادها في تاريخ بداية عقد التاجير وخصمها با

 معدل الاقتراض الإضافي.  مجموعةالفائدة الضمني في عقد التاجير أو إذا كان ذلك المعدل يصعب تحديده بشكل موثوق، تستخدم ال
 

 عقود الإيجار قصيرة الاجل وعقود التاجير ذات القيمة المنخفضة  
شهراً او أقل    12عدم إثبات موجودات )حق الاستخدام( والتزامات عقد التاجير لعقود التاجير قصيرة الاجل التي تبلغ مدتها    مجموعة اختارت ال

بإثبات دفعات عقد التاجير المرتبطة بهذه العقود كمصروفات بقائمة الربح او الخسارة    مجموعةوعقود التاجير ذات القيمة المنخفضة، تقوم ال
 على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد التاجير.  الموحدة

 كمؤجر مجموعةب( ال
على أساس طريقة القسط    الموحدةبإثبات دفعات عقد التاجير المستلمة بموجب عقود التأجير كإيراد بقائمة الربح او الخسارة    مجموعةتقوم ال

 الثابت على مدى فترة عقد التاجير. 



 شركة موطن العقارية  
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

16 

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  -4
 معاملات البيع وإعادة الاستئجار 

استئجار هذا الأصل مرة أخرى من المشتري   تم إعادة أخرى )المشتري المؤجر( و  شركة )البائع المستأجر( بنقل أصل إلى    المجموعةإذا قامت  
    وفقاً لما يلي:عقد الالمؤجر، فيجب على كل من البائع المستأجر والمشتري المؤجر المحاسبة عن 

 تقييم ما إذا كانت عملية نقل الأصول هي عملية بيع 
لتحديد ما   15حيث يجب على المنشأة تطبيق المتطلبات الخاصة بتحديد توقيت استيفاء واجب الأداء والواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي  

 إذا كان نقل الأصل يتم المحاسبة عنه على أنه عملية بيع لذلك الأصل. 
 

 نقل الأصل هو عملية بيع 
للمحاسبة عنها على أنها عملية بيع   15إذا استوفت عملية نقل الأصل من البائع المستأجر المتطلبات الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي  

 للأصل: 
يجب على البائع المستأجر قياس أصل حق الاستخدام الناشئ عن إعادة الاستئجار بالجزء من المبلغ الدفتري السابق للأصل المتعلق بحق   ( أ)

  الاستخدام الذي يحتفظ به البائع المستأجر. وبناء عليه، يجب على البائع المستأجر أن يثبت فقط مبلغ أي مكسب أو خسارة متعلقة بالحقوق 
 . المنقولة للمشتري المؤجر

يجب على المشتري المؤجر المحاسبة عن شراء الأصل بتطبيق المعايير المنطبقة عليه، والمحاسبة عن عقد الإيجار بتطبيق متطلبات  ( ب )
  المحاسبة الخاصة بالمؤجر الواردة في هذا المعيار.

على   إذا كانت القيمة العادلة لعوض بيع الأصل لا تساوي القيمة العادلة للأصل، أو إذا كانت دفعات الإيجار ليست وفقاً لأسعار السوق، فيجب
 المنشأة إجراء التعديلات الآتية لقياس متحصلات البيع بالقيمة العادلة: 

 يجب المحاسبة عن أي شروط أقل من شروط السوق على أنها دفعة مقدمة من دفعات الإيجار.  ( أ)

 يجب المحاسبة عن أي شروط أعلى من شروط السوق على أنها تمويل إضافي مقدم من المشتري المؤجر للبائع المستأجر.
  

 نقل الأصل ليس عملية بيع 
تستوف لم  المالي    يإذا  للتقرير  الدولي  المعيار  متطلبات  المستأجر  البائع  نقل الأصل من جانب  بيع    15عملية  أنها عملية  للمحاسبة عنها على 

  الأصل. 
عليه  ويجب  النقل.  متحصلات  يساوي  مالي  التزام  إثبات  عليه  ويجب  المنقول،  الأصل  إثبات  في  الاستمرار  المستأجر  البائع  على  يجب  )أ( 

  .9المحاسبة عن الالتزام المالي بتطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي 
 

المحاسبة عن   عليه  ويجب  النقل.  متحصلات  يساوي  مالي  أصل  إثبات  عليه  ويجب  المنقول،  الأصل  إثبات  المؤجر  للمشتري  يجوز  لا  )ب( 
 .9الأصل المالي بتطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي 

 تحقق الايرادات  
ال )  مجموعةتثبت  المالي رقم  للتقرير  الدولي  المعيار  في  نموذج من خمس خطوات كما هو محدد  بناء على  العملاء  العقود مع  (  15ايرادات 

 "الايراد من العقود مع العملاء". 
الوفاء   بتحديد العقد )العقود( مع عميل: العقد هو اتفاقية تعقد بين طرفين او اكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي يج  :1الخطوة  

 بها لكل عقد.
 تحديد التزامات الاداء في العقد: التزام الاداء هو وعد في العقد مع العميل بتحويل بضائع او تقديم خدمات الى العميل.  :2الخطوة 
الحصول عليه نظير تحويل البضائع او الخدمات الملزم    مجموعةتحديد سعر المعاملة: سعر المعاملة هو مبلغ المقابل الذي تتوقع ال  :3الخطوة  

 تقديمها الى العميل باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن طرف ثالث. 
بتوزيع سعر   مجموعةتخصيص سعر المعاملة لالتزامات الاداء في العقد : في العقد الذي يحتوي على اكثر من التزام اداء، ستقوم ال  :4الخطوة  

 الحصول عليه في مقابل الوفاء بكل التزام أداء.  مجموعةالمعاملة الى كل التزام اداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي تتوقع ال
 بالتزام الاداء. المجموعة: اثبات الايرادات متى )أو عندما( تفي 5الخطوة 

حق فيه في مقابل تحويل    مجموعةسوف يكون لل  الذيبتقدير العرض    مجموعةاذا كان العرض المتعهد به في العقد يتضمن مبلغا متغيرا تقوم ال
 البضائع او الخدمات المتعهد تقديمها الى العميل.

حوافز  يمكن ان يتغير مبلغ العوض نظرا للحسومات او التخفيضات او رد المبالغ او الاستحقاقات للشراء المستقبلي او الامتيازات السعرية او ال

يتوقف على وقوع او عدم وقوع   مجموعةن يتغير العوض المتعهد به اذا كان حق الأو البنود المشابهة. ويمكن  أ و الغرامات  أاو مكافات الادارة  

 حدث مستقبلي. 
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 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 
 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

17 

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  -4
 بيع العقارات 

ة تقوم المجموعة باثبات الايرادات في الوقت الذي يسيطر فيه العميل على الاصل الموعود وتفي المجموعة بالتزامات الاداء. تراعي المجموع
 المؤشرات المذكورة ادناه في تقييم تحويل السيطرة على الاصل: 

 حق حالي في الدفع مقابل الاصل.  مجموعةامتلاك ال-

 امتلاك العميل صك قانوني للاصل.-

 بتحويل الحيازة الفعلية للاصل. مجموعةقيام ال -

 امتلاك العميل للمخاطر والمنافع الجوهرية الناتجة عن ملكية الاصل.-

 قبول العميل للأصل. -
 إيرادات التأجير 

ب  المالية  الفترة  التى تخص  المدة  إحتساب الإيراد عن  الخدمة ويتم  تقديم  الممتلكات عند  تأجير وتشغيل  الناتجة من  إثبات الإيرادات  طريقة يتم 
 القسط الثابت طيلة فترة التأجير . 

 
 إيجارات التشغيل 

وفقا لشروط عقود الإيجار ع الخصم،  بعد  بالصافي  للعقارات الاستثمارية،  التشغيلي  الناتجة عن عقود الإيجار  ايرادات الإيجار  اثبات  لى يتم 
المستخلص  المنافع  تقليص  بموجبه  يتم  الذي  للنمط  تمثيلا  أكثر  البديل  إذا كان الأساس  باستثناء  الثابت،  القسط  بطريقة  فترة الإيجار  ة من مدى 

 الأصل المؤجر. 

 إيرادات أخرى
 يتم اثبات الايرادات الاخرى عند تحققها .

   المصاريف
يتم توزيع تتضمن المصاريف العمومية والادارية المصاريف التي لا تتعلق بشكل مباشر بتكلفة الإيرادات وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي. و

 المصاريف، اذا دعت الحاجة لذلك، بين المصاريف العمومية والادارية وتكلفة الإيرادات على أساس ثابت. 

 الإلتزامات المحتملة 
بل يتم الإفصاح عنها، ولا يفصح عنها ما لم يكن احتمال التدفق الخارجي للموارد    الموحدةلا يعترف بالالتزامات المحتملة في القوائم المالية  

. بل يفصح عنه عندما يكون من المحتمل تدفق منافع الموحدةالمتضمن منافع اقتصادية مستبعدا. ولا يعترف بالأصل المحتمل في القوائم المالية  
 اقتصادية داخلية. 

 المعلومات القطاعية 
يقوم ببيع أو بتقديم منتجات او خدمات معينة )قطاع اعمال( او يقوم ببيع أو بتقديم منتجات او خدمات   مجموعةيعتبر القطاع جزء أساسي من ال

ال تتبع  القطاعات الأخرى.  أرباح وخسائر  أرباحه وخسائره عن  )قطاع جغرافي( وتختلف  اقتصادية معينة  فقط    مجموعةبيئية  قطاع الاعمال 
 نظراً لمزاولة معظم نشاطها داخل المملكة العربية السعودية. 

 تكاليف التمويل 
الإ تكاليف  للاستخدام  ترسمل  لتجهيزه  طويلة  زمنية  فترة  بالضرورة  يستغرق  ما،  أصل  إنتاج  أو  إنشاء  أو  بشراء  مباشرة  المرتبطة  قتراض، 

الإ  تكاليف  تكلفة الأصل. وتحمل  بيعه، كجزء من  أو  بها. وتتألف  المقصود منه  تتكبد  التي  الفترة  قتراض الأخرى كافة ضمن المصاريف في 
 قتراض الأموال. إعند  مجموعةقتراض من تكاليف الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها التكاليف الإ

 تحويل العملات الأجنبية 
لوبات  يتم تحويل المعاملات بالعملة الأجنبية إلى الريال السعودي بأسعار التحويل السائدة عند إجراء المعاملة. ويتم تحويل الموجودات والمط

المالي المركز  قائمة  تاريخ  في  كما  الأجنبية  بالعملات  المكاسب   الموحدة  النقدية  إن  التاريخ.  ذلك  في  السائدة  بالأسعار  السعودي  الريال  إلى 
 .الموحدةوالخسائر الناتجة عن التسديدات أو تحويل العملات الأجنبية يتم إدراجها ضمن قائمة الربح أوالخسارة 
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 المعدات، صافيووالآلات  الممتلكات - 5

 أثاث وتجهيزات  آلات ومعدات  مباني*  أراضي*  

أدوات مكتبية  

 جمالي الإ مصاعد وأجهزة  برامج وأنظمة  وحاسب آلي 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

         التكلفة:
 582,944,042 21,438,198 1,540,795 16,378,328 48,654,199 27,400,414 369,688,911 97,843,197 م2023يناير   1الرصيد كما في

 186,082,401 - - - - - 108,630,901 77,451,500 ( 6المحول من العقارات الاستثمارية )إيضاح 

 3,991,009 - - 307,881 893,641 2,731,392 58,095 - إضافات خلال السنة 

 ( 19,000) - - - - ( 19,000) - - استبعادات خلال السنة 

 772,998,452 21,438,198 1,540,795 16,686,209 49,547,840 30,112,806 478,377,907 175,294,697 م 2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

         الاستهلاك المتراكم:

 25,200,115 711,278 343,084 3,904,593 8,322,717 1,211,770 10,706,673 - م2023يناير   1الرصيد كما في

 18,092,579 - - - - - 18,092,579 - ( 6المحول من العقارات الاستثمارية )إيضاح 

 16,498,784 535,955 337,945 2,209,501 5,132,209 913,347 7,369,827 - المحمل على السنة 

 ( 8,313) - - - - ( 8,313) - - استبعادات خلال السنة 

 59,783,165 1,247,233 681,029 6,114,094 13,454,926 2,116,804 36,169,079 - م 2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

         

         صافي القيمة الدفترية:

 713,215,287 20,190,965 859,766 10,572,115 36,092,914 27,996,002 442,208,828 175,294,697 م 2023ديسمبر  31كما في 
 
بقيمة    ان الأراضي  ،فندق لمار )فندق الاحسان سابقاً(، وأرض ومبنى كل من فندق هيلتون جارد ان وفندق دبل تري  كل منيتضمن كل من بند الأراضي وبند المباني قيمة الأرض والمبنى المقام عليها   *

 (. 15مرهونة لأحد البنوك المحلية مقابل تسهيلات ائتمانية )إيضاح   418,240,142م 2023ديسمبر  31بلغت صافي قيمتها الدفترية كما في  وما أقيم عليها من مباني 154,166,886
 

 الاستهلاك كما يلي:  مصروف تم تبويب

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 13,204,325  16,113,267  ( 22تكلفة الإيرادات )إيضاح 

 386,802  385,517  (23مصاريف عمومية وإدارية )إيضاح  

  16,498,784  13,591,127 
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 والمعدات، صافي )تتمة(والآلات الممتلكات  -5

 أثاث وتجهيزات  آلات ومعدات  مباني  أراضي  

أدوات مكتبية 

 الإجمالي  مصاعد وأجهزة  برامج وأنظمة  وحاسب آلي 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  

         التكلفة: 
 575,429,837 21,438,198 1,128,237 15,706,898 46,460,065 27,392,413 365,460,829 97,843,197 م 2022يناير   1الرصيد كما في

 7,514,205 - 412,558 671,430 2,194,134 8,001 4,228,082 - إضافات خلال السنة 

 582,944,042 21,438,198 1,540,795 16,378,328 48,654,199 27,400,414 369,688,911 97,843,197 م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

         الاستهلاك المتراكم:
 11,608,988 175,323 73,815 1,775,330 3,728,721 298,690 5,557,109 - م 2022يناير   1الرصيد كما في

 13,591,127 535,955 269,269 2,129,263 4,593,996 913,080 5,149,564 - المحمل على السنة 

 25,200,115 711,278 343,084 3,904,593 8,322,717 1,211,770 10,706,673 - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

         
         صافي القيمة الدفترية: 

 557,743,927 20,726,920 1,197,711 12,473,735 40,331,482 26,188,644 358,982,238 97,843,197 م 2022ديسمبر  31كما في 
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 العقارات الاستثمارية، صافي - 6
العقارات الاستثمارية   بند  لتنمية رأس مال    في يتمثل  بها  إلى قيام    المجموعةالأراضي المحتفظ  بالإضافة  البعيد،  تأجيرها    المجموعةعلى المدى  المباني عليها لغرض  بإستئجار الأراضي من أطراف خارجية وإنشاء 

 وتحقيق إيرادات تأجيرية من تلك العقارات. 

    عقارات إستثمارية للتأجير  

 المباني  الأراضي  

اجمالي عقارات  

 الإجمالى  مشاريع تحت التنفيذ  استثمارية 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  التكلفة

 1,222,184,636 899,953,915 322,230,721 216,565,110 105,665,611 م 2023يناير  1الرصيد كما فى 

 35,877,802 35,877,802 - - - إضافات خلال السنة 

 - (87,744,480) 87,744,480 51,453,950 36,290,530 محول إلى عقارات استثمارية للتأجير

 ( 186,082,401) - ( 186,082,401) (108,630,901) (77,451,500) ( 5والمعدات )إيضاح  والآلات المحول الى الممتلكات

 ( 170,031,667) ( 10,983,213) ( 159,048,454) (94,543,813) (64,504,641) استبعادات خلال السنة 

 901,948,370 837,104,024 64,844,346 64,844,346 - م2023ديسمبر   31الرصيد كما في 

      
      الاستهلاك المتراكم 

 29,138,824 - 29,138,824 29,138,824 - م 2023يناير  1الرصيد كما في 

  3,940,472 -  3,940,472  3,940,472 - المحمل على السنة 

 (18,092,579) - (18,092,579) (18,092,579) - ( 5والمعدات )إيضاح  والآلات المحول الى الممتلكات

 (2,787,672) - (2,787,672) (2,787,672) - استبعادات خلال السنة 

 12,199,045 - 12,199,045 12,199,045 - م2023ديسمبر   31الرصيد كما في 

      صافي القيمة الدفترية 
 889,749,325 837,104,024 52,645,301 52,645,301 - م 2023ديسمبر   31كما في 

م 2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في    582.5  بلغت قيمة العقارات الاستثمارية المرهونة للبنوك كضمان مقابل تسهيلات التمويل المصرفية والمتمثلة في قيمة الاراضي وتكاليف التطوير  -
 (.19،16،15)إيضاح  مليون ريال سعودي( بالاضافة لسندات لأمر. 850.9م: 2022ديسمبر  31)
 

 مليون ريال سعودي(.   15م: 2022ديسمبر  31م ) 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي في  26.4تضمنت الإضافات تكاليف التمويل المرسملة خلال السنة بمبلغ  -
 

المحول من   - المبلغ  لممارسة    المشاريعيتمثل  افتتاحه  تم  والذي  الجاهزة  المصانع  ومباني مشروع  أراضي  قيمة  في  للتأجير  استثمارية  إلى عقارات  التطوير  الاعتياديتحت  الشركة  قيمة    نشاط  بلغت 
في   كما  الاستثمارية  العقارات  الى  المحولة  مبلغ  2023ديسمبر    31المشاريع  )  87,744,480م  سعودي.  سعودي(.   18,390,353م:  2022ريال  انه    ريال  الى  عام  اضافة  ابرمت  2023خلال  م 

ببيع  المجموعة يقضي  العقارية  الثانية  الشرط مع شركة الإمداد  بيع وشراء عقار مع خيار  الجاهزة عدد    تلك  اتفاقية  القائمة    72المصانع  المصانع  مصنع وقطع الأراضي  تكلفتها  تلك  والبالغة  عليها 
سنوات. نتج عن عملية  5ريال سعودي لمدة    19,600,000  بمبلغ  ريال سعودي، مع بند اعادة التأجير من المشتري بقيمة إيجارية سنوية  260,000,000ريال سعودي بمبلغ    156,260,782مجتمعة  

سنوات    5  على مدة   الاستئجار، يتم استهلاك حق استخدام الاصل الناتج عن اعادة  (8)ايضاح   ريال سعودي   49,916,265البيع واعادة الايجار احتساب موجودات حق استخدام للاصل المستأجر بقيمة  
 . ريال سعودي 33,138,670وبلغ الجزء المؤجل من عملية البيع مبلغ  ريال سعودي 70,600,549 بلغ الجزء المتحقق من عملية البيع الخاص بالسنة المالية مبلغم. 2023اكتوبر  1تبدأ من تاريخ 

 

ريال سعودي    10,983,213قيمة    الدفترية   متمثلة في جزء من مخطط المعالي بلغت تكلفتها  ضمن المشاريع تحت التنفيذ  باستبعاد جزء من العقارات الاستثمارية  المجموعة م قامت  2023خلال عام   -
التنفيذ   تحت  المشاريع  بلغ  ضمن  بيع  سعودي  17,191,116بسعر  بقيمة    ريال  أرباح  نتيجة    6,207,903محققة  المحققة  الأرباح  إجمالي  ليصبح  سعودي.  عام    البيعريال  قيمة 2023خلال  م 

سعودي.   76,808,454 تكلفة    المجموعةقامت    م2022ديسمبر    31)  ريال  بإجمالي  التنفيذ  تحت  المشاريع  ضمن  الأراضي  من  جزء  بقيمة    13,981,845باستبعاد  أرباح  محققة  سعودي  ريال 
ببيع جزء من المشاريع تحت التنفيذ متمثلة في مخطط ربوة المطلات في مكة المكرمة لشركة ثروات للأوراق المالية مقابل الحصول على حصة  اضافة الى قيام المجموعة    ريال سعودي.  6,062,800

(. ليصبح إجمالي الأرباح  9ريال سعودي. )إيضاح    46,307,058ريال سعودي وبلغت قيمة الأسهم المقابلة مبلغ    39,923,452من أسهم في صندوق ثروات السليمان. بلغت قيمة الاستبعادات مبلغ  
 . (ريال سعودي 12,446,406م قيمة 2022المحققة نتيجة الاستبعاد خلال عام 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

21 

 

 

 العقارات الاستثمارية، صافي )تتمة( -6
المقام علخلال السنة قامت الم بتوقيع عقد لإدارة وتشغيل فندق لمار )فندق الاحسان سابقاً(، الأمر الذي دفع الإدارة الى تحويل قيمة الأرض والمبنى  العقارات الاستثمارية الى  جموعة  الممتلكات  يها من 

 (. 5والمعدات )إيضاح والآلات  
 :تقييم العقارات الاستثمارية

 القيمة العادلة   مؤهلات المقيم   المقيم المستقل   الدولة 

       م: 3202

  شركة استناد للتقييم العقاري  المملكة العربية السعودية 
مقيم مسجل لدى الهيئة السعودية للمقييمين المعتمدين )تقييم السعودية(، ترخيص رقم  

1210000037 
 1,418,871,862 

       : م 2202

  شركة استناد للتقييم العقاري  المملكة العربية السعودية 
مقيم مسجل لدى الهيئة السعودية للمقييمين المعتمدين )تقييم السعودية(، ترخيص رقم  

1210000037 
 1,570,205,438 

  

  عقارات إستثمارية للتأجير  
  

 المباني  الأراضي  

اجمالي عقارات  

 الإجمالى  مشاريع تحت التنفيذ  استثمارية 

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  التكلفة

 1,107,252,122 803,411,754 303,840,368 205,767,568 98,072,800 م 2022يناير  1الرصيد كما فى 

 168,837,811 168,837,811 - - - إضافات خلال السنة 

 - (18,390,353) 18,390,353 10,797,542 7,592,811 محول إلى عقارات استثمارية للتأجير 

 (53,905,297) (53,905,297) - - - استبعادات خلال السنة 

 1,222,184,636 899,953,915 322,230,721 216,565,110 105,665,611 م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

      
      الاستهلاك المتراكم 

 23,966,491 - 23,966,491 23,966,491 - م 2022يناير  1الرصيد كما في 

 5,172,333 - 5,172,333 5,172,333 - المحمل على السنة 

 29,138,824 - 29,138,824 29,138,824 - م2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

      صافي القيمة الدفترية 
 1,193,045,812 899,953,915 293,091,897 187,426,286 105,665,611 م 2022ديسمبر  31كما في 

  



   موطن العقارية  شركة
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 )تتمة(  الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية 
 م 2023ديسمبر    31للسنة المنتهية في 

 

22 

 

 العقارات الاستثمارية، صافي )تتمة( -6
عدد   التنفيذ  تحت  المشاريع  رقم    32تتضمن  خطاب  ضمن  المقدسة  العاصمة  أمانة  قبل  من  موقوفة  أرض  لعدم   4400078039قطعة  نظراً 

النظام العمراني. جاري العمل من قبل   بقواعد  المتعلقة  تلك    المجموعةاستكمال بعض الشروط  المتوقع    الشروطعلى استكمال  ذات الصلة ومن 
 ريال سعودي.  44,540,947م، حيث بلغت التكلفة الدفترية لتلك الأراضي قيمة 2026خلال عام ها الانتهاء من 

بعد  لبيعها  يتكون من وحدات سكنية ذات مواصفات عالمية  يقع في مدخل مشروع مسار مكة  مشروع تطوير برج بكة: تطوير مشروع سكني 
 الانتهاء من تطوير المشروع. 

 متر. 200مشروع المعالي: تطوير مشروع سكني بحي الجنادرية، يتكون من وحدات سكنية بمساحات تبدأ من 
 . سكنية وحداتك هابيعيتم مشروع ربوة المطلات: تطوير مشروع سكني يقع في حي الهجرة بمكة المكرمة، يتألف من عمائر سكنية ل 

سكنية بحي النسيم بمكة المكرمة، يتألف من محلات تجارية بالدور الأرضي ومواقف وشقق سكنية    عمارةمشروع مخطط النسيم: تطوير مشروع  
 وبيع الوحدات بعد التطوير.  

مشروع أرض شارع الحج: تطوير مشروع عمارة سكنية بمكة المكرمة، يتألف من محلات تجارية بالدور الأراضي ومواقف وشقق سكنية وبيع 
 الواحدات بعد التطوير.  

 
 استثمارات في شركات زميلة - 7

 

 

 نسبة الملكية 
رقم السجل  

 النشاط  التجاري 
 م 2023ديسمبر   31

 ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31 
 ريال سعودي 

ــييد  شــــركة مــــوطن التشــ

 المحدودة
50 % 1010778083 

الانشاءات   السكنية  للمباني  العامة  الإنشاءات 

المدارس   مثل  السكنية  غير  للمباني  العامة 

المباني  إنشاءات  الخ   ،،، والفنادق  والمستشفيات 

السكنية   المباني  ترميمات  المواقع  في  الجاهزة 

ومعدات   الآلات  وتركيب  بيع  سكنية  والغير 

والعقارات   الأراضي  وبيع  شراء  المصانع 

إدارة   الخارطة  على  البيع  وأنشطة  وتقسيمها 

  ) )سكنية  المؤجرة  أو  المملوكة  العقارات  وتاجير 

المؤجرة   او  المملوكة  العقارات  وتاجير  إدارة 

التجارية  للمباني  العقاري  التطوير   ) )غير سكنية 

العقارات   إدارة  أنشطة  الحديثة  البناء  بأساليب 

 مقابل عمولة. 

32,434,179 

 

16,943,688 

 1010298920 % 19.11 شركة مشيد العربية

والخطوط   والشبكات  المحطات  وصيانة  إصلاح 

الأراضي  وبيع  شراء  المياه  لتوزيع  الرئيسية 

 والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة. 

34,022,142 

 

33,486,595 

    66,456,321  50,430,283 
 

 الزميلة كما يلي:  اتان الحركة على الاستثمارات في الشرك

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 33,901,808  50,430,283  الرصيد كما في بداية السنة 

 16,957,741  15,589,727  اضافات خلال السنة 

 39,680,734  8,458,311  حصة المجموعة من نتائج أعمال الشركات الزميلة 

 (40,110,000)  ( 8,022,000)  توزيعات أرباح 

 50,430,283  66,456,321  الرصيد كما في نهاية السنة 
 

 عقود الإيجار - 8
مباني المصانع الجاهزة، ويتم استهلاكها على اساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإيجار    تتعلق موجودات حق استخدام الأصول بعقود ايجار

سنوات، وذلك بموجب اتفاقية بيع وشراء عقار مع خيار الشرط المبرم بين الشركة مع شركة الإمداد الثانية العقارية والتي تتضمن   5وذلك لمدة  
ريال سعودي   156,260,782مجتمعة  صافي قيمتها الدفتريةمصنع وقطع الأراضي المقامة عليها والبالغة  72على بيع المصانع الجاهزة وعددها  

مع    260,000,000بمبلغ   إيجارية سنوية    خيارريال سعودي،  بقيمة  المشتري  التأجير من  لمدة    19,600,000اعادة    سنوات.   5ريال سعودي 
 (. 6)إيضاح  سنة. 30لمدة  بالاضافة الى عقد إيجار أرض هيئة المدن الصناعية بالمدينة الصناعية الثانية في الرياض

 
 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

23 

 

  عقود الإيجار )تتمة( -8
 ويوضح الجدول التالي الحركة خلال السنة التي تمت على كل من حق إستخدام الأصول وإلتزامات التأجير وهي كما يلي:

 الحركة على حق استخدام الأصول  -أ

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

     التكلفة
 7,639,021  7,639,021  الرصيد كما في بداية السنة 

 -  49,916,265  إضافات خلال السنة 

 7,639,021  57,555,286  الرصيد كما في نهاية السنة 

     الاستهلاك المتراكم 
 790,767  1,054,355  الرصيد كما في بداية السنة 

 263,588  2,759,200  ( 22المحمل على السنة )إيضاح 

 1,054,355  3,813,555  الرصيد كما في نهاية السنة 

     صافي القيمة الدفترية 
 6,584,666  53,741,731  الرصيد كما في نهاية السنة 

 
 عقود الإيجار الحركة على التزامات   -ب

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 7,425,191  7,357,875  الرصيد كما في بداية السنة 

 -  83,054,934  إضافات خلال السنة 

 638,059  2,211,872  (24إطفاء فوائد خلال السنة )إيضاح 

 ( 705,375)  (5,605,375)  المسدد خلال السنة 

 7,357,875  87,019,306  الرصيد في نهاية السنة  

     
 7,282,796  72,951,564  الجزء غير المتداول  

 75,079  14,067,742  الجزء المتداول  
 

 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر - 9
في صندوق ثروات السليمان "الصندوق" كما في    المجموعةتتمثل الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر في قيمة أسهم  

 ديسمبر والمرفقة بياناته كما يلي:  31

 التكلفة  
 

 م 2023ديسمبر   31
 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي  عدد الوحدات  

       

 46,307,058  46,723,822  10 4,630,705.80 صندوق ثروات السليمان
 

م قامت الشركة ببيع جزء من المشاريع تحت التنفيذ متمثلة في جزء من مخطط ربوة المطلات في مكة المكرمة لشركة ثروات  2022* خلال عام  
مبلغ   قيمة الاستبعادات  بلغت  السليمان.  ثروات  في وحدات في صندوق  متمثلة  الحصول على حصة  مقابل  المالية  ريال   39,923,452للأوراق 

  (. 6ريال سعودي. )إيضاح  46,307,058سعودي وبلغت قيمة الوحدات المقابلة مبلغ 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما يلي: الان الحركة على الاستثمارات 

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 -  46,307,058  الرصيد كما في بداية السنة 

 46,307,058  -  إضافات خلال السنة 

 -  416,764  أرباح غير محققة من اعادة تقييم 

 46,307,058  46,723,822  الرصيد كما في نهاية السنة 
  



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

24 

 

 المساهمات العقارية - 10
في الأراضي مع أطراف أخرى والمحتفظ بها لارتفاع أسعارها على المدى البعيد بحيث تشمل    المجموعةتتمثل المساهمات العقارية في حصص  

إدارة   قبل  مدارة من  الإستثمارات عدة مساهمات عقارية  في    المجموعةتلك  كما  المساهمات  تلك  بلغ رصيد  الغير،  قبل  ديسمبر   31ومدارة من 
عدم وجود أي مؤشرات لوجود انخفاض في    المجموعةريال سعودي(. وترى إدارة    817,410م:  2022ريال سعودي، )  232,536م مبلغ  2023

 قيمة تلك المساهمات. 

 المعاملات مع الأطراف ذات علاقة  - 11
مع اطراف ذات علاقة، وتتضمن هذه المعاملات تقديم خدمات التمويل والخدمات التشغيلية الأخرى    الاعتياديةمن خلال أنشطتها    المجموعةتتعامل  

 تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة كما يلي: 

 : تتمثل التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة فيما يلي ( أ

 ديسمبر   31 في حجم المعاملات خلال السنة المنتهية    

 دائن    مدين    دائن    مدين     

 م 2022  م 2022  م 2023  م 2023    

 ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   ريال سعودي   طبيعة التعامل  طبيعة العلاقة  الطرف ذو العلاقة  

 شركة زميلة  شركة مشيد العربية 

أتعاب إدارة  

 36,306,699  47,197,315  13,796,444  1,279,958  تطوير وعمولات 

  

مصاريف مدفوعة  

 37,521  190,287  52,554  26,076  بالانابة

 مساهم شركة تحالف الزامل القابضة 

استرداد دفعة  

 -  -  5,092,857  -  مقدمة

 مساهم   ىمحمد الموسبن حمد 

حصة المساهم من 

 -  3,269,311  5,959,132  5,866,666  تكاليف مشاريع

 شركة زميلة  شركة موطن التشييد المحدودة 

مصاريف مدفوعة  

 -  107,708  -  -  بالانابة

  

أتعاب إدارة  

 -  -  -  3,056,234  تطوير وعمولات 

شركة أبناء عبدالعزيز العجلان 

 للاستثمار التجاري والعقاري 

شريك في  

 شركة زميلة 

حصة الشريك من 

 -  4,061,441  7,832,282  7,829,151  تكاليف مشاريع
 
 تتمثل الأرصدة المستحقة من أطراف ذات علاقة كما يلي:  ( ب

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 26,556,234  14,013,270  شركة مشيد العربية 

 107,708  3,056,234  شركة موطن التشييد المحدودة 

 1,241,765  1,149,299  * ىحمد بن محمد الموس

 5,092,857  -  شركة تحالف الزامل القابضة 

 3,131  -  شركة أبناء عبدالعزيز العجلان للاستثمار التجاري والعقاري 

  18,218,803  33,001,695 
 
 م.2023ديسمبر  31الرصيد المدين الظاهر في القوائم المالية كما في  حمد الموسى بسداد كاملخلال الفترة اللاحقة قام المساهم السيد/ * 

 ، صافيالذمم المدينة والمصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى - 12

 م 2022ديسمبر  31  م 2023 ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 221,224,930  255,771,039  مدينون تجاريون 

 (21,774,342)  ( 8,350,337)  يخصم: مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

  247,420,702  199,450,588 

 5,304,264  5,289,489  ضريبة قيمة مضافة 

 1,668,841  1,801,308  مصروفات مدفوعة مقدما 

 -  740,628  إيرادات مستحقة 

 2,917,811  531,388  دفعات مقدمة الى المقاولين

 26,680  154,675  عهد وسلف موظفين 

 -  13,575  ذمم مدينة أخرى 

  255,951,765  209,368,184 
 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

25 

 

 )تتمة( ، صافيالذمم المدينة والمصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى -12

 : خسائر ائتمانية متوقعةفيما يلي حركة مخصص  

  

 م 2023ديسمبر  31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 20,121,801  21,774,342  الرصيد بداية السنة

 1,652,541  4,047,796  المكون خلال السنة 

 -  (17,000,000)  المستخدم خلال السنة 

 -  (471,801)  ( 25)إيضاح  رد خلال السنة

 21,774,342  8,350,337  الرصيد كما في نهاية السنة 

كمديونية (  6)ايضاح    من العقارات الاستثمارية  مليون ريال سعودي قيمة ارض الخمرة المعاد تصنيفها   192,3يتضمن بند مدينون تجاريون مبلغ  
يوليو   3هـ الموافق  1440شوال    29قبل محكمة الاستئناف بتاريخ    من  220212009971تم إلغاء صك تملك الأرض رقم    على مالكها السابق. 

م   2020ديسمبر    31في    المجموعةبائع لإسترداد قيمة شراء الأرض وعليه قامت  البرفع دعوى قضائية على    المجموعةم، وقد قامت  2019
التاريخ   العقار السابق ضمن    192,3بإعادة تصنيف قيمة الأرض في ذلك  المدينةمليون ريال سعودي كمديونية على مالك  تم تكوين   الذمم  كما 

مليون ريال سعودي وفقا لتقديرات الإدارة المستندة إلى رأي قانوني مستقل وسيتم تقييم المخصص المكون بشكل دوري وفقا   4,2مخصص بمبلغ  
بالقضية لمصلحة   ابتدائي  القضية وقد صدر حكم    المجموعة بتأييد طلب    هـ3/12/1442وتاريخ    4216442860برقم    المجموعةلتطور سير 

، وبعد هـ30/5/1443( وتاريخ  437509106بإعادة كامل مبلغ الشراء المدفوع للبائع ، كما تم تأييد هذا الحكم من قبل محكمة الإستئناف برقم )
من محكمة التنفيذ بجدة والقاضي بإلزام المنفذ ضده بدفع المبلغ    هـ6/1443/ 15وتاريخ    400344300416087ذلك صدر القرار القضائي رقم  

)شركة موطن  التنفيذ  إلى طالب  الإستئنافي  القرار  بموجب  به  الإجراءات  العقارية  المحكوم  واتخاذ  الأمر  بتنفيذ  المختصة  التنفيذ  دائرة  وتقوم   ،)
 اللازمة تجاه المنفذ ضده. 

 
( بمحكمه التنفيذ بجدة 20لدى دائرة التنفيذ )  401024300161899مباشرة بطلب تنفيذ الحكم كسند تنفيذي بطلب تنفيذ رقم    المجموعةتقدمت  

الم التنفيذ ضد  الرقم، وعلى اثر هذا الطلب صدرت قرارات  بذات  بالرياض  التنفيذ  الثانية بمحكمة  التنفيذ المشتركة  لدائرة  نفذ ضده وأحيل لاحقاً 
عقارات بجدة مملوكة للمنفذ ضده باسمه الشخصي وقد تم حجزها،   4من نظام التنفيذ وقد تبين للمحكمة وجود    46والمادة    34المبنية على المادة  

 كما تبين بأن المنفذ ضده شريك أو مالك لحصص في مجموعة من الشركات )بما في ذلك شركة صقر الخليج العقارية(. 
عقار   14بدعوى مستعجلة ضد شركة صقر الخليج العقارية لدى المحكمة العامة بمحافظة جدة بطلب الحجز التحفظي على عدد    المجموعةتقدمت  

وأحيلت للدائرة  4454651816مسجلة باسم شركة صقر الخليج العقارية انتقلت لها عن طريق الهبة من محمود الصقر، وقد تم قيد الدعوى برقم 
وتاريخ    4430431302  رقمالمختصة بنظر الدعاوي الكبيرة بالمحكمة العامة بجدة وعقدت المحكمة فيها عدة جلسات قضائية، وقد صدر الحكم  

 18عقار وبناءً عليه يكون الحجز التحفظي على العقارات بعدد اجمالي    14بايقاع الحجز التحفظي على هذه العقارات وعددها    هـ28/5/1444
 مليون ريال سعودي.  400مبلغ يتجاوز  خبير التقييمصك عقاري، والمقدر قيمتها بحسب 

هـ صدر حكم قضائي ابتدائي من "الدائرة المختصة بنظر الدعاوي الكبيرة في المحكمة العامة بجدة" يفيد بقبول دعوى  1445شعبان    24بتاريخ  
المملوكة،  الشركات  احدى  لصالح  قبله  من  المملوكة  العقارات  ملكية  بنقله  البائع  تصرف  ببطلان  لصالحها  والحكم  ومضموناً  شكلاً  المجموعة 

ني عن طريق  وإعادة ملكية تلك العقارات لصالحه، وبناءً على ذلك سيتم لاحقاً استكمال الإجراءات النظامية لبيع العقارات المذكورة في المزاد العل
 الجهات المختصة لتستوفي المجموعة قيمة السند التنفيذي.

 مرتفعة. وبناءً على كل ما سبق وبحسب افادة المستشار القانوني للشركة فانه في مثل هذه الحالات فإن نسبة نجاح التحصيل من المنفذ ضده 

 اسهم الخزينة - 13
بشراء   مجموعةقامت ال  للشركةم ووفقا للنظام الاساسي  2018مايو    14بتاريخ    مجموعةبناء على قرار الجمعية العامة غير العادية لمساهمي ال

 . ريال سعودي 450,000ريال سعودي لكل سهم بقيمة اجمالية  9سهم من اسهمها بقيمة  50,000اسهم خزينة عددها 

 الاحتياطي النظامي  - 14
من صافي الربح السنوي إلى الاحتياطي النظامي وان يستمر هذا التحويل حتى يبلغ هذا   %10أن يحول ما نسبته    للشركة  الأساسينظام  اليتطلب  

 من رأس المال، إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع على المساهمين.  %30الاحتياطي 

 تمويل المرابحات طويلة الأجل - 15
 شركة دوتشيه الخليج للتمويل 

في كما  .  رأس المال العاململيون ريال سعودي لتمويل    33أبرمت المجموعة إتفاقية تمويل طويلة الأجل مع شركة دوتشيه الخليج للتمويل بمبلغ  
. %7مليون ريال سعودي. يتم احتساب عمولة على هذه التسهيلات بمعدل    12.3بلغ رصيد المديونية مقابل هذه التسهيلات    م2023ديسمبر    31

 م.2025م وتستمر حتى سبتمبر 2021أقساط نصف سنوية بدأت من سبتمبر  8ويتم سداد مبلغ التمويل على 
مليون ريال   30.7الواقع بحي الجنادرية )أرض المعالي( بمدينة الرياض بقيمة دفترية    3181إن التمويل مضمون برهن جزء من المخطط رقم  

 (. 6)إيضاح   سعودي.
 بنك البلاد 

بمبلغ   البلاد  بنك  مع  الأجل  طويلة  تمويل  إتفاقية  المجموعة  لتمويل    245أبرمت  سعودي  العاململيون ريال  المال  ديسمبر   31في    كما  .رأس 
. يتم احتساب  (مليون ريال سعودي   245  : م2022ديسمبر    31)مليون ريال سعودي    245بلغ رصيد المديونية مقابل هذه التسهيلات مبلغ    م2023

   م.2024يتم سداد مبلغ التمويل على قسط واحد عام س. و+ سايبور%1.75عمولة على هذه التسهيلات بمعدل 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

26 

 

 تمويل المرابحات طويلة الأجل )تتمة( -15
 مصرف الانماء 

بالرياض بمبلغ    جارد ان  سنوات مع مصرف الانماء لتمويل مشروع  فندق هيلتون  10أبرمت المجموعة اتفاقية تمويل اسلامي طويل الاجل لمدة  
 . مليون ريال سعودي 220
التمويل لتصبح   وتمديد اتفاقيةمليون ريال سعودي   271م قامت المجموعة بتجديد الاتفاقية وقامت بزيادة حد التمويل ليصبح  2020اكتوبر    13وفي  

م، وقام  2030م، وحتى عام  2022قسط ابتداءً من عام    17ثلاثة عشر سنة وستة اشهر، وقامت ايضا بإعادة جدولة الدفعات ليتم سداد المبلغ على  
والمتمثل في ارض مخطط النسيم والواقعة بمدينة مكة المكرمة بقيمة دفترية    720120005621مالك رأس مال بأضافة رهن عقاري للصك رقم  

 مليون ريال سعودي عن طريق افراغ صك الارض لشركة تنوير العقارية . 29,7
 مليون ريال سعودي.   377م قامت المجموعة بتمديد الاتفاقية مع المصرف وزيادة حد التمويل ليصل الى 2023يونيو   1بتاريخ 

بلغ رصيد هم2023ديسمبر    31في  كما   التسهيلاتذ،  )    334  ه  سعودي  سعودي(  253.3  :م2022ديسمبر    31مليون ريال  يتم ،  مليون ريال 
في شركة    التمويل مضمون بكفالات تضامية وسند لأمر موقع من مالك رأس المال  %3ه التسهيلات بمعدل سابيور زائدا  ذاحتساب عمولة على ه

طريق افراغ   نمليون ريال سعودي ع  533وبرهن أرض المشروع والمباني المقامة عليها بصافي قيمة    موطن الضيافة )شركة موطن العقارية(
 صك الارض لشركة تنوير العقارية. 

 وقد كانت الحركة على تمويل المرابحات كما يلي: 

  

 م 2023ديسمبر   31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 608,164,426  فى بداية السنة   كما الرصيد
 

548,124,414 

 84,226,687  خلال السنة   المحصل
 

- 

 (20,959,989)  ( 17,750,168)  المسدد خلال السنة 

 81,000,000  ( 81,000,000)  ( 19رة الأجل )إيضاح ي من تسهيلات تمويل قص الى/ المحول

 593,640,945  فى نهاية السنة   كما  الرصيد
 

608,164,426 

 ( 2,687,365)  ( 2,165,902)  يطرح: الجزء غير المطفأ من مصاريف التمويل المؤجلة 

 
 

591,475,043 
 

605,477,061 
 

 كما يلي:  المرابحات طويلة الأجل تمويل تم تبويب

 582,403,409  336,190,321  الجزء غير المتداول  

 255,284,722  الجزء المتداول  
 

23,073,652 
  

 فيما يلي جدول توضيحي لمستحقات القروض: 

  السنة 

 م 2023ديسمبر  31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 23,595,122  -  م2023

 354,474,960  10,769,884  م2024

 29,094,343  261,339,326  م2025

 25,000,000  13,341,566  م2026

 28,000,000  16,009,879  م2027

 30,000,000  25,348,975  م2028

 32,000,000  30,685,601  م2029

 86,000,000  34,688,071  م2030

 -  89,388,491  م2031

 -  112,069,152  م2032

  593,640,945  608,164,425 
 

 قرض صندوق التنمية الصناعي - 16
"( لتمويل مشروع المصانع SIDFم أبرمت المجموعة اتفاقية تمويل طويلة الأجل مع صندوق التنمية الصناعية السعودي )"2020نوفمبر    25في  

ريال سعودي.    49,600,000، بلغ رصيد هذه التسهيلات  م2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي. في    49.6النموذجية الجاهزة في الرياض بقيمة  
تبدأ من أكتوبر    8وسيتم سداد رصيد التسهيلات على دفعات نصف سنوية لمدة   التمويل مضمون  2032يناير    27م وتنتهي في  2024سنوات  م. 

 (. 6)إيضاح  مليون ريال سعودي.  156برهن أراضي ومباني المشروع )العقارات الإستثمارية( والتي تبلغ قيمتها الدفترية 
( السعودي  الصناعية  التنمية  الاجل مع صندوق  تمويل طويلة  اتفاقية  المجموعة  وأبرمت  القوى  SIDFكما  لتمويل مشروع لاسكان  )الصندوق(   )

ريال سعودي، أن التمويل    16,100,000بلغ رصيد هذه التسهيلات    م2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي. في    30.5العاملة في الرياض بقيمة  
 (. 6)إيضاح  ريال سعودي. 52,645,301مضمون برهن مباني المشروع )العقارات الاستثمارية( والتي تبلغ قيمتها الدفترية 

 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

27 

 

 قرض صندوق التنمية الصناعي )تتمة( -16

  

 م 2023ديسمبر  31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 59,580,000  فى بداية السنة    كما الرصيد
 

47,900,000 

 14,880,000  9,920,000  المحصل خلال السنة 

 (3,200,000)  ( 3,800,000)  المسدد خلال السنة 

 65,700,000  فى نهاية السنة  كما  الرصيد 
 

59,580,000 

 (2,114,351)  ( 296,927)  يطرح: مصاريف تمويل مؤجلة 

 الرصيد فى نهاية السنة  
 

65,403,073 
 

57,465,649 
 

 تم تبويب تلك التمويلات كما يلي: 

 53,823,662  59,531,490  الجزء غير المتداول  

 5,871,583  الجزء المتداول  
 

3,641,987 
 

 فيما يلي جدول توضيحي لمستحقات قرض صندوق التنمية: 

  السنة 

 م 2023ديسمبر   31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 3,800,000  -  م 2023

 6,000,000  6,000,000  م 2024

 8,100,000  8,100,000  م 2025

 9,100,000  9,100,000  م 2026

 7,900,000  7,900,000  م 2027

 6,000,000  6,000,000  م 2028

 7,000,000  7,000,000  م 2029

 8,000,000  8,000,000  م 2030

 3,680,000  9,000,000  م 2031

 -  4,600,000  م 2032

  65,700,000  59,580,000 
 

 التزامات منافع الموظفين - 17

ة المتوقعة بعد الأخذ في الإعتبار  ي وحدة الاضافالباستخدام طريقة    يتقوم المجموعة بتحديد القيمة الحالية لإلتزامات منافع الموظفين بإجراء تقييم إكتوار

 مجموعة الإفتراضات الآتية: 

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 %4.60  %4.65  معدل الخصم

 %4.60  %3.50  معدل زيادة المزايا

 متوسط   متوسط   معدل دوران العاملين

 إن حركة التزامات منافع الموظفين كما يلي:

  

 م 2023ديسمبر   31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 4,746,927  5,016,343  رصيد التزامات منافع الموظفين بداية السنة 

 1,097,747  977,124  تكلفة الخدمة الحالية

 110,595  248,920  (24)إيضاح  تكلفة الفائدة

     الموحدة المدرج بقائمة الدخل الشامل الآخر

 ( 186,270)  ( 56,595)  منافع الموظفين التزامات اعادة قياس 

 (752,656)  ( 262,668)  المسدد خلال السنة

 5,016,343  5,923,124  رصيد التزامات منافع الموظفين نهاية السنة 
  



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

28 

 

 التزامات منافع الموظفين )تتمة( -17

 الموظفين  منافع  اتالحساسية فى إلتزامتحليل  

اعداد التقارير   تم الوقوف على تحليلات الحساسية الواردة ادناه استنادا الى تغيرات محتملة بصورة معقولة للتقديرات ذات الصلة الواقعة في نهاية فترة

 . مع اعتبار جميع التقديرات الاخرى ثابتة. ويمثل ورود مبلغ بالموجب زيادة في المطلوب بينما يمثل ورود مبلغ سالب انخفاضا في المطلوب 

   

 
 م 2023ديسمبر   31

  ريال سعودي 
 م 2022ديسمبر  31

    ريال سعودي 

 معدل التغير في الرواتب 

     أساس  

 4,330,431  4,922,117  % 0.5زيادة بنسبة  

 4,200,384  4,722,520  % 0.5نقص بنسبة  

 معدل الخصم 

     أساس  

 4,171,634  4,735,299  % 0.5زيادة بنسبة  

 4,361,089  4,909,699  % 0.5نقص بنسبة  

       افتراض دراسة إحصائية للموظفين بيانات العضوية 

 سنة 60  سنة 60    متوسط أعمار الموظفين )بالسنوات( 

 33.3  33.3    متوسط سنوات الخبرة السابقة 

نتيجة التغيرات المعقولة في الإفتراضات    التزامات منافع الموظفينلقد تم تحديد تحليل الحساسية أعلاه وفقاً لطريقة يتم بموجبها توقع الأثر على  

كاف  بقاء  مع  الهامة،  الإفتراضات  في  تغير  حدوث  على  الحساسية  تحليل  يعتمد  المالية.  القوائم  إعداد  فترة  نهاية  في  تحددت  التي  ة  الأساسية 

غير المحتمل    من  الإفتراضات الأخرى ثابتة، إن تحليل الحساسية قد لا يكون مؤشراً على وجود تغير فعلي في إلتزامات منافع الموظفين حيث أنه

 حدوث تغيرات في الإفتراضات بصورة منفصلة عن بعضها البعض. 

 الذمم الدائنة والمصاريف المستحقة والمطلوبات الاخرى - 18

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 11,277,356  16,515,810  ايجارات مقبوضة مقدما 

 14,740,965  12,758,267  مستحقات المقاولين

 20,371,654  11,600,188  مصروفات تمويلية مستحقة  

 3,348,655  9,215,200  مستحقات الموظفين

 2,170,359  6,537,473  مصاريف مستحقة 

 1,256,935  2,545,142  لشركة هيلتون العالميةمستحقة اتعاب ادارة 

 576,916  -    توزيعات ارباح

 9,702,427  1,912,342  أخرى 

  61,084,422  63,445,267 
 

متداول من مستحقات الموردين والمتمثلة في مبالغ محتجزة كضمان حسن تنفيذ باجمالي مبلغ لا شيء ريال سعودي  اليتم الافصاح عن الجزء غير   *

 مليون ريال سعودي(.  10.7:  م2022كمطلوبات غير متداولة )
 

 تسهيلات التمويل قصيرة الأجل - 19

 بنك الجزيرة 

بمبلغ    المجموعة أبرمت   الجزيرة  بنك  مع  تمويل  في    121إتفاقية  النقدية.  تدفقاتها  لتمويل  سعودي  ريال  رصيد   م2023ديسمبر    31مليون  بلغ 

 مليون ريال سعودي.   30.25المديونية مقابل هذه التسهيلات 

ريال سعودي   81,000,000احدى الدفعات بقيمة والذي يقضي بتأجيل تاريخ استحقاق م، 2022نوفمبر  29وفقاً لملحق اتفاقية التسهيلات بتاريخ 

 (. 15. )إيضاح ريال سعودي(  90,750,000: م2022) متداولال الأجل الجزء غير  ةيلوط  المرابحاتتمويل تم تبويب الرصيد الى بند 

 البنك السعودي الفرنسي 

بلغ   م2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي لتمويل تدفقاتها النقدية. في    255السعودي الفرنسي بمبلغ    البنك  إتفاقية تمويل مع   المجموعةأبرمت  

 مليون ريال سعودي.   165.1رصيد المديونية مقابل هذه التسهيلات 

 كما يلي:  تسهيلات التمويل قصيرة الأجلان الحركة على 

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31 

 ريال سعودي   ريال سعودي  

 275,906,092  184,906,092 رصيد بداية السنة 

 (10,000,000)  ( 80,750,000) المسدد خلال السنة 

 (81,000,000)  81,000,000 ( 15متداول )إيضاح الالى الجزء غير  من/ المحول

 -  10,203,261 إعادة جدولة مصاريف تمويل مستحقة 

 184,906,092  195,359,353 رصيد نهاية السنة 
 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

29 

 

 مخصص الزكاة - 20

 إن العناصر الرئيسية لوعاء الزكاة هي كالتالي: ( أ

  

 م 2023ديسمبر   31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 1,848,875  56,534,045  صافي الربح المعدل 

 1,148,580,524  1,169,856,444  حقوق الملكية اول المدة 

 888,941,972  768,195,204   مطلوبات ومخصصات اخرى

 ( 1,815,853,219)  ( 1,953,703,395)  الموجودات طويلة الأجل
 

 هي كما يلي:  ديسمبر 31في  إن حركة مخصص الزكاة خلال السنة المنتهية ( ب

  

 م 2023ديسمبر  31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 4,575,728  6,069,394  الرصيد في بداية السنة

 5,760,155  6,404,523  المكون خلال السنة

 57,210  -  فروقات زكوية 

 -  ( 4,221,907)  *(25)إيضاح  رد خلال السنة

 (4,323,699)  ( 1,691,875)  المسدد خلال السنة

 6,069,394  6,560,135  الرصيد في نهاية السنة
 

 ج( الموقف الزكوى

السابقة وحتى سنة    المجموعةقامت   السنوات  الزكوية عن  السنة،2022بتقديم الإقرارات  تلك  الزكاة عن  الحصول على شهادة  استلمت    م، وتم 

 .م2019خلال عام  م وتم سداد مبلغ الربط بالكامل2018عام  ىم وحت 2015م  واالمجموعة ربط زكوي عن الأع
 

م فان المخصص المثبت ضمن السجلات المحاسبية قد تجاوز تقديرات الادارة 2023ديسمبر  31وفقاً لتقديرات الإدارة خلال السنة المنتهية في * 

 4,221,907السابقة حول المبلغ المتوقع سداده، وبحسب رأي الادارة والمستشار الزكوي للمجموعة فقد تم رد جزء من المخصص وذلك بقيمة  

 (. 25)إيضاح   ريال سعودي.
 

 الإيرادات - 21

 

 م 2023

  ريال سعودي 

 م 2022

 ريال سعودي 

 90,321,435  119,851,851 إيرادات الضيافة 

 10,238,590  26,312,791 إيرادات عقود التأجير 

 417,357  2,805,114 إيرادات إدارة التطوير 

 -  2,044,042 (10)إيضاح  مساهمات عقاريةايرادات بيع 

 13,230,923  965,487 إيرادات التسويق والعمولات 

 1,123,401  292,084 أخرى 

 152,271,369  115,331,706 
 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

30 

 

 تكلفة الإيرادات - 22

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 26,497,455  32,306,245  والطعام  تكلفة الغرف

 13,204,325  16,113,267  ( 5استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 

 8,906,296  14,414,937  رواتب ومزايا موظفين

 4,045,439  8,620,492  تكاليف تشغيل وصيانة 

 4,378,256  6,644,107  اتعاب الادارة والنظام 

 4,826,173  5,644,557  تكلفة تسويق 

 3,581,085  4,787,957  تكلفة المرافق 

 5,172,333  3,940,472  (6استهلاك عقارات استثمارية )إيضاح 

 263,588  2,759,200  ( 8ل )إيضاح و استهلاك حق استخدام أص

 1,553,727  2,046,206  عمولات ورسوم تسويق 

 2,079,094  1,594,402  مصروفات نظم المعلومات 

 375,604  1,473,415  تكلفة ادارة التطوير 

 -  584,874  ( 10تكلفة مبيعات مساهمات عقارية )إيضاح 

 500,343  309,562  مصروفات تأمين

 182,160  182,160  حراسات أمنية

 387,956  157,729  ايجار

 3,696,368  208,393  أخرى 

  101,787,975  79,650,202 
 

 المصاريف العمومية والادارية - 23

 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31  

 ريال سعودي   ريال سعودي   

 9,499,235  13,672,350  رواتب ومزايا موظفين

 -  6,732,981  *رسوم الأراضي البيضاء

 3,339,973  5,568,293  أتعاب مهنية واستشارية 

 900,000  2,700,000  مكافاة اعضاء مجلس الادارة 

 1,669,386  789,879  اشتراكات  

 386,802  385,517  ( 5استهلاك ممتلكات وآلات ومعدات )إيضاح 

 160,293  141,780  حراسات أمنية

 1,118,744  80,843  مصروفات ما قبل التشغيل 

 1,085,751  2,002,405  اخرى 

  32,074,048  18,160,184 
 

 6,732,981* خلال السنة استلمت المجموعة عدد من الفواتير من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان خاصة برسوم الأراضـي البيضـاء بمبلـغ 

 جميع المبالغ خلال السنة.تم سداد وريال سعودي 
 

 التكاليف التمويلية - 24

 

 م 2023

  ريال سعودي 

 م 2022

 ريال سعودي 

 28,608,576  44,216,035 تكاليف تمويل مرابحات طويلة الأجل 

 638,059  2,211,872 ( 8)إيضاح   الإيجار إطفاء فوائد التزامات عقود 

 110,595  248,920 ( 17فائدة التزامات منافع الموظفين )إيضاح تكلفة 

 46,676,827  29,357,230 
 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

31 

 

 ، صافيالإيرادات الأخرى - 25

 

 م 2023

  ريال سعودي 

 م 2022

 ريال سعودي 

 -  4,221,907 ( 20رد مخصص زكاة )إيضاح 

 -  2,341,969 إيرادات حساب حصاد * 

 -  471,801 ( 12رد مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )إيضاح 

 -  ( 10,687) ( 5ومعدات )إيضاح وآلات  خسائر استبعاد ممتلكات 

 30,037  - أخرى 

 7,024,990  30,037 

اربـاح يوميـة بنسـبة  المجموعةبابرام اتفاقية مع مصرف الراجحي للانتساب الى "حساب حصاد" والذي بموجبه تتقاضى   المجموعة* خلال السنة قامت  

 ريال سعودي.  2,341,969م مبلغ 2023ديسمبر  31متفق عليها. بلغت قيمة العوائد المتحققة كما في 
 

 ربحية السهم - 26

المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما في نهاية السنة. يعكس الجدول أدناه بيانات على  السنة    ربحربحية الأساسية للسهم بتقسيم صافي  اليتم إحتساب  

 الربح والأسهم المستخدمة في إحتساب الربحية الأساسية والمخفضة للسهم:

  

 م 2023

  ريال سعودي 

 م 2022

 ريال سعودي 

 32,908,571  53,571,955  العائد إلى المساهمين  الربحصافي 

 109,955,000  109,955,000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 0.30  0.49    المجموعةالمتعلق بمساهمي  الربحربحية السهم من صافي 
 

 المعلومات القطاعية - 27

بمـا يتفـق  تتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال المجموعة والتي اعتمدت عليها إدارة المجموعة كأساس لإعداد المعلومات المالية الخاصة بهـا،

 مع طرق إعداد التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى.

فـة تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على القطاعات المختل

 يلي: وفق أسس معقولة يتم تصنيف البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة.وتتمثل قطاعات المجموعة فيما

 قطاع بيع العقارات: أنشطة شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها. -

 طاعم.م: أنشطة الفنادق والقطاع الضيافة -

 ر: أنشطة التأجير للمباني الغير سكنية.ي قطاع التأج -

 م على التوالي وفقاً لطبيعة النشاط:2022ديسمبر  31 م،2023ديسمبر  31في ما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي كما في 

 المجموع  أخرى قطاع التأجير  قطاع الضيافة  قطاع العقارات  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  م  3202ديسمبر   31كما في 

 423,683,649 165,351,687 4,526,293 9,493,230 244,312,439 إجمالي الموجودات المتداولة 
 1,769,886,486 166,921,873 769,941 698,991,073 903,203,599 إجمالي الموجودات غير المتداولة 

 2,193,570,135 332,273,560 5,296,234 708,484,303 1,147,516,038 إجمالي الموجودات 

      
 538,227,957 6,560,135 118,580,751 32,074,053 381,013,018 إجمالي المطلوبات المتداولة 

 474,596,499 45,923,124 52,592,406 247,319,261 128,761,708 إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

 1,012,824,456 52,483,259 171,173,157 279,393,314 509,774,726 إجمالي المطلوبات 
  
 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

32 

 

 المعلومات القطاعية )تتمة(  -27

 المجموع  أخرى قطاع التأجير  قطاع الضيافة  قطاع العقارات  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  م  2022ديسمبر   31كما في 

 268,033,266 50,296,227 3,474,472 21,987,347 192,275,220 إجمالي الموجودات المتداولة 
 1,854,111,746 117,550,119 323,939,570 543,515,815 869,106,242 إجمالي الموجودات غير المتداولة 

 2,122,145,012 167,846,346 327,414,042 565,503,162 1,061,381,462 إجمالي الموجودات 

      
 281,211,471 5,116,449 67,162,333 40,544,438 168,388,251 إجمالي المطلوبات المتداولة 

 659,258,176 4,918,147 71,838,424 243,264,293 339,237,312 إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

 940,469,647 10,034,596 139,000,757 283,808,731 507,625,563 إجمالي المطلوبات 
 

 المجموع  أخرى قطاع التأجير  قطاع الضيافة  قطاع العقارات  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  م  2023ديسمبر   31المنتهية في    للسنة

 152,271,369 4,062,685 26,312,791 119,851,851 2,044,042 الإيرادات 
 (78,589,519) (1,439,002) (5,597,327) (70,968,316) (584,874) تكلفة الإيرادات 

 73,681,850 2,623,683 20,715,464 48,883,535 1,459,168 مجمل ربح السنة 

 (23,198,456) (5,551,922) (3,940,472) (13,706,062) - دات موجوإستهلاك 

 (46,676,827) (451,251) (24,282,110) (21,943,466) - تكاليف تمويلية
 53,571,955 2,515,838 37,104,086 12,492,863 1,459,168 صافي ربح السنة 

 توقيت إثبات الايرادات : 

 المجموع  أخرى قطاع التأجير  قطاع الضيافة  قطاع العقارات  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  م  3202ديسمبر   31المنتهية في    للسنة

 6,106,727 4,062,685 - - 2,044,042 نقطة زمنية معينة 
 146,164,642 - 26,312,791 119,851,851 - بمرور الزمن

 
 المجموع  أخرى قطاع التأجير  قطاع الضيافة  قطاع العقارات  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  م  2202ديسمبر   31المنتهية في    للسنة

 115,331,706 14,330,461 10,238,590 90,321,435 441,220 الإيرادات 
 (79,650,202) (375,603) (5,420,824) (73,853,775) - تكلفة الإيرادات 

 35,681,504 13,954,858 4,817,766 16,467,660 441,220 مجمل ربح السنة 

 (19,027,088) (386,842) (5,645,634) (12,994,612) - موجودات إستهلاك 

 (29,357,230) (13,165,747) (1,094,491) (15,096,992) - تكاليف تمويلية
 32,908,571 402,269 32,903,866 (838,784) 441,220 صافي ربح السنة 

 توقيت إثبات الايرادات : 

 المجموع  أخرى قطاع التأجير  قطاع الضيافة  قطاع العقارات  

 ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  ريال سعودي  م  2202ديسمبر   31المنتهية في    للسنة

 14,771,681 14,330,461 - - 441,220 نقطة زمنية معينة 
 100,560,025 - 10,238,590 90,321,435 - بمرور الزمن

 
 إدارة مخاطر الأدوات المالية - 28

 مخاطر السيولة 

 بها المجموعة لصالح الغير.مخاطر السيولة هي تلك التي قد تواجهها المجموعة في توفير السيولة اللازمة للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية التي تلتزم 

المتداولـة عاليـة  للتقليل من مخاطر السيولة والخسائر المرتبطة بها على الأعمال التجارية للمجموعة، تحتفظ المجموعة حيثما أمكـن بمـا يكفـي مـن الموجـودات

ابات الجاريـة مـع السيولة في جميع ظروف العمل. وتبتعد المجموعة عن تمويل المتطلبات الرأسمالية طويلة الأجل من خلال القروض والعمليات المتعلقة بالحس

. ولدى المجموعة أيضـا سياسـة لتقـدير والقروض قصيرة الأجلالأطراف ذات العلاقة. يتم حاليا تمويل المشاريع طويلة الأجل من خلال القروض طويلة الأجل 

المطلوبـة للوفـاء بهـذه  التدفقات النقدية ذات ديناميكية عالية ونظام يمكن من خلاله تقدير تواريخ استحقاقات التزاماتها ووضـع الخطـط الملائمـة لتـوفير المـوارد

 الالتزامات في وقتها.
 

 

 

 



 شركة موطن العقارية  

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة( 

 م2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

33 

 

 إدارة مخاطر الأدوات المالية )تتمة( -28

 ديسمبر: 31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في 

 م: 2023ديسمبر   31

 أشهر أو أقل  3

 ريال سعودي 

أشهر   3أكثر من  

 إلى سنة 

 ريال سعودي 

أكثر من سنة إلى  

 سنوات  10

 ريال سعودي 

ليس لها تاريخ  

 استحقاق محدد 

 ريال سعودي 

 الإجمالي 

 ريال سعودي 

      المطلوبات  

 87,019,306 - 72,951,564 14,067,742 - الإيجار التزامات عقود 

 852,237,469 - 477,112,459 375,125,010 - تمويل مرابحات طويلة الأجل قروض و

 5,923,124 5,923,124 - - - التزامات منافع الموظفين  

 61,084,422 - - 61,084,422 - ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 6,560,135 - - - 6,560,135 مخصص الزكاة  

 1,012,824,456 5,923,124 550,064,023 450,277,174 6,560,135 الاجمالي 
 

 : م2202ديسمبر  31

 أشهر أو أقل   3

 ريال سعودي  

أشهر  3أكثر من 

 إلى سنة 

 ريال سعودي 

أكثر من سنة إلى 

 سنوات  10

 ريال سعودي  

ليس لها تاريخ 

 استحقاق محدد 

 ريال سعودي 

 الإجمالي 

 ريال سعودي 

      المطلوبات  

 7,357,875 - 7,282,796 75,079 - الإيجار التزامات عقود 

 847,848,802 - 636,227,071 26,715,639 184,906,092 تمويل مرابحات طويلة الأجل قروض و

 5,016,343 5,016,343 - - - التزامات منافع الموظفين  

 74,177,233 - 10,731,966 - 63,445,267 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 6,069,394 - - - 6,069,394 مخصص الزكاة  

 940,469,647 5,016,343 654,241,833 26,790,718 254,420,753 الاجمالي 
 

 مخاطر الإئتمان 

المجموعة   تكبد  الى  يؤدي  مما  التعاقدية  بالتزاماته  بالوفاء  المالية  الادوات  لعقود  الاطراف  احد  التزام  عدم  في  الائتمان  مخاطر  مالية،  تتمثل  لخسائر 

 من أطراف ذات علاقة كما يلي: والمستحق لدى البنوك النقد  الذمم المدينة تتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان على أرصدة

 م 2023ديسمبر   31  
 ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31 
 ريال سعودي 

 199,450,588  247,420,702  ذمم مدينة، صافي 

 24,845,977  149,280,545  نقد لدى البنوك

 33,001,695  18,218,803  مستحق من أطراف ذات علاقة

  414,920,050  257,298,260 
 

 مخاطر أسعار السوق 

ر السوق. أسعار  إن مخاطر السوق هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغيير أسعا

السلع أسعار  أسعار الأسهم ومخاطر  العملات ومخاطر أخرى للأسعار مثل مخاطر  الفائدة. مخاطر  : مخاطر معدل  أنواع  ثلاثة  تحتوي على  ،  السوق 

 وتشمل الالتزامات المالية التي تتأثر بمخاطر سعر السوق على القروض والاستثمارات والذمم المدينة والدائنة.

 مخاطر معدل الفائدة 

ير في معدل الفائدة إن مخاطر معدل الفائدة هي المخاطر التي تنشأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب تغي 

لا تتعرض السوقية. إن الموجودات والمطلوبات المالية للمجموعة كما في تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة ، باستثناء بعض القروض طويلة الاجل  

 لمخاطر معدل الفائدة. ان القروض طويلة الأجل تحمل فائدة بالاضافة إلى هامش الائتمان استنادا إلى أسعار الفائدة السائدة في السوق.  

 مخاطر العملات 

السعودي  هي مخاطر التغير في قيمة الأدوات المالية بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية، إن معاملات المجموعة الأساسية هي بالريال  

 والدولار الأمريكي، تراقب الإدارة تقلبات أسعار العملات. 
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 )تتمة( إدارة مخاطر الأدوات المالية -28

 القيمة العادلة 

القياس. ضمن   القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ

إ نية أو شرط للحد ماديا من حجم عملياتها أو  العادلة يوجد افتراض أن المجموعة هي مجموعة عاملة مستمرة حيث لا يوجد أي  القيمة  جراء  تعريف 

 معاملة بشروط سلبية. 

 تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي:

 . يالمستوى الاول: الاسعار السوقية المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الأداة المالية والعقار الإستثمار

 المستوى الثاني: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق. 

 المستوى الثالث: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق. 

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الاول  م 3202ديسمبر   31كما في 

 889,749,325  889,749,325  -  - عقارات إستثمارية، صافى 

 46,723,822  -  46,723,822  - إستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 -  46,723,822  889,749,325  936,473,147 

        

        م  2022ديسمبر  31كما في 

 1,193,045,812  1,193,045,812  -  - عقارات إستثمارية، صافى 

 46,307,058  -  46,307,058  - إستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 -  46,307,058  1,193,045,812  1,239,352,870 

 مخاطر ادارة راس المال  

ي للأعمال، إن سياسة المجموعة هي الحفاظ على قاعدة رأس مال قوية للمحافظة على ثقة المستثمرين والدائنين والسوق والمحافظة على التطور المستقبل

ناقصاً    تراقب المجموعة قاعدة رأس المال الخاصة بها باستخدام نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية، يتم إحتساب صافي الدين على أساس المرابحات

 النقد لدى البنوك.

 فيما يلي نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية للمجموعة في نهاية السنة: 
 م 2022ديسمبر  31  م 2023ديسمبر   31   

 ريال سعودي   ريال سعودي    

 605,477,061  591,475,043   تسهيلات تمويل  قروض و

 57,465,649  65,403,073   قرض صندوق التنمية الصناعي 

 184,906,092  195,359,353   تسهيلات تمويل قصيرة الأجل 

     لدى البنوكيطرح : النقد 
(149,280,545 )  (24,845,977) 

 823,002,825  702,956,924   صافي الدين 

 1,181,675,365  1,180,745,679   إجمالي حقوق الملكية  

 % 70  % 60   نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية 

 المعاملات مع كبار المجموعة التنفيذيين - 29

المساهمين الرئيسيين في المجموعة والمنشآت الخاضعة للسيطرة أو التي   مع  تمثل المعاملات مع كبار التنفيذيين وأعضاء مجلس الادارة في المعاملات

ة السلطة للتحكم  يمارس عليها تاثيرا هاما من قبل تلك الجهات. موظفو الادارة الرئيسيين هم الافراد الذين لديهم السلطة والمسؤولية في التخطيط وممارس 

التنفيذية هم تعتبر المجموعة ان اعضاء مجلس الادارة ولجانه الفرعية والادارة  موظفو    بشكل مباشر او غير مباشر في انشطة المجموعة وموظفيها. 

 " افصاحات الاطراف ذات العلاقة. 24الادارة الرئيسيين لاغراض معيار المحاسبة الدولي رقم "

 يوضح الجدول التالي المعاملات الهامة مع كبار التنفيذيين وأعضاء مجلس الإدارة خلال السنة وهي كما يلي: 

 

 م 2023ديسمبر   31

  ريال سعودي 

 م 2022ديسمبر  31

 ريال سعودي 

 2,074,000  2,170,000 رواتب وبدلات ومكافآت الادارة التنفيذية

 900,000  2,800,000 بدلات ومكافآت أعضاء مجلس الإدارة

 4,970,000  2,974,000 

 الارتباطات الرأسمالية والالتزامات المحتملة - 30

ديسمبر   31مليون ريال سعودي في    8,1)  مليون ريال سعودي  4  رأسمالية مستقبلية مع المقاولين المنفذيين لمشاريعها بقيمة  ارتباطاتلدى المجموعة  

 القوائم المالية الموحدة المرفقة. ولا يوجد لدى المجموعة اي التزامات محتملة في تاريخ  (م2022
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 توزيعات الأرباح - 31

م( بتوزيع الأرباح فقد وافق  2023يونيو  11هـ الموافق ) 1444ذو القعدة  22بموجب التفويض الممنوح من الجمعية العمومية الى مجلس الادارة بتاريخ 

على توزيع أرباح مرحلية بواقع نصف ريال    (م2023أكتوبر    9الموافق  )هـ  1445ربيع الأول    24أعضاء مجلس الإدارة في اجتماعهم المنعقد بتاريخ  

 ريال سعودي.  54,975,000لكل سهم لتكون اجمالي الأرباح الموزعة مبلغ 
 

 عام - 32

 تم تقريب الأرقام الواردة بالقوائم المالية الموحدة إلى أقرب ريال سعودي.
 

 الاحقة الأحداث - 33

يمكن ان يكون لها تأثير جوهري    الموحدة  م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية2023ديسمبر    31وفي رأي الإدارة لم تكن هناك احداث لاحقة هامة بعد  

 م. 2023ديسمبر  31كما في   الموحدة على القوائم المالية
 

 الموحدةاعتماد القوائم المالية  - 34

 . م(2024 مارس 27الموافق )هـ 1445رمضان  17من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  الموحدة تمت الموافقة على إعتماد القوائم المالية


